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La commune de Montaut est dot ®e dodoun Pl an Locallel6 dédembrani s m
2020. Le PLU a fait ¢ dévidion aliegéedapprauvee ld 06 octobre 2022. Une
modification simplifiée a été approuvée le 21 mars 2024.

Sollicitée par un porteur de projet privé la commune a d®ci d®ouvell@enga
procédure de révision allégée.

Cette procédurea pour objectif de faire ®voluer | e PLU a
projet d intbrgébératioanel, comprenant un habitat inclusif, sur une propriété privée

situé au lieu -dit « La Vernoune » au sud du territoire communal.

Conf or m®ment " F3dardu cd@edel . déd 31 6 urpbut fairesintea b jleet RILOL

révision allégée lorsque le projet «  a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé,

une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des

risques e nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou est de

natureaind ui re de graves risques de nuisance, sans qu
définiesparle Pl an d & Am®n age me nloppeenéent Dli@bleD @\WPeU  ».

Considérant que le projet

- Est jug® compatible avec | e Programme Local d
communes Porte Ariege Pyrénées 1;

- Neporte pas atteinte aux orientations g®n®r al
Développement Durables du PLU

- Concerne un secteur classé en zone Atvb qui jouxte un Espace Boisé Classé et un fossé

classés en zone Ntvb, et unemareprotégée au titre de | dapplice28ti on
du code de | Ppurbani s me
- Nécessite | a cr®ation doun STECAL, secteur de tail!/
autorisantld am®nagement , | 8 ehangemerd deaestination | d dun boOti me
existant afin de permettre la réalisation d uprojet ddhab.i t at
En concertation avec | édascomsnene aidécieles d @ e nl goakgheadéme
procédure de révision allégée du PLU  afin de permettre la réalisation effective de ce projet .

A la suite du décret n°2012 -1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions

relatives a I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques

nouvelles , | es r ®vi si ons all ®g®e s des document s ddur
i ncidences sur |l environnement, faire | 6obj et do
mani re syst®matique, soit apr s un examen aw cas
| 6Et at d®sign®e ~ <cet effet

En application de ce texte, lePLUcommunal ne r el ve pas ddune ®valuat.
systématique. En fonction des sensibilités environnementales et des enjeux identifiés en cours
do®tude, | a commune a fait | e choix de ne pas r ®al

révision allégée du PLU. Saisie pour avis conforme,| 6aut ori t ® enviardspems&lament a
proc®dur e doeéwviranhemantale 02n

1 Le courrier de la CCPAP du 25 mai 2023 est joint en annexe.

2L davis du 02 juin 2025 de |l a MRAe est joint en annexe.
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B.Le projet dohabitat
1. Présentation du projet
1.1 Situation du projet

Le secteur concerné par la procédure de révision allégée se situe au lieu -dit « La Vernoune »
dans | d e s pac e ,auwsudidetertit@re communal.
Localisation du secteur concerné par la révision allégée

o A
N

La Vernoune

Source : PLU / Document graphique du réglement / Mars 2024
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Le site, ddune superficie t5boa elbvededleux |sécteursdu BLUd e 3,

- Un secteur Atvb 3, quicorrespond ° | 6 est mgorand s bagmerd tet sl i c
espaces extérieurs dontun parcarboré,un j ardin potager et | §acc s
- Un secteur N tvb14, qui constitue un corridor écologique identifié | e | oumdossé dui
draine les terres agricoles et occupe la partie nord du site. A | 0 o unebpis classé
Espaces Boisés Classés, est associé a ce corridor €cologique de la trame verte et bleue
du PLU.

- A Il 6interface de @dmumdntgraphigesesda PLE idensfie uné mare a
protéger pour des raisons écologiques au titre de -RP30durcbde adé e L1
| ur bani s me.

Le zonagedu secteur de projet

o am

La Vernoune

D=

f, CNivb 1
HDOO]
OO0

JPOOOL  Atvb
OO

projet

Source's : Extrait du' réeglement)’ graphiquedu/ PLU G®aopioircteali-l (judet 20226 | GN

1.2 Description et intérét du projet
Description du projet

Le projet concerne la transformation du batiment existant : un e habitation et une partie d es

deux granges ° qui lui sont mitoyen nes.llpr ®v oi t | 0 ®v oanakeh ¢copnde tbrene due t
débutdu XIXémesiecle , qui a d®j " fait | dobjet de tr s nombi
le propriétaire précédent 6, en un habitat intergénérationn  el.

Dans ce cadre , il est prévu :

- La cr®ation doun eistggmart ane cusinemmune buanderie, une salle
ddact i vguitsekesaingnagé sur deux niveaux (RDC et R+1)

3 Lessecteur sAtvb correspond ent© | espace agricole qui est situd tye?2 dte k Bassdplang ®r i m—
de | 6Ari ge etui aeaupelurdetaege martieedu territoire communal.

4 Les secteurs Ntvbl correspond ent aux corridors écologiques du réseau de fossés ,des c our s ddshasementglimitrophes
de ces derniers (ripisylves ou boisements) qui sont  a protéger .

5 Granges dont seule la partie en RDC constitue un volume fermé.

SCréation de g tes/chambres d'hltes et etelun institut de beaut® bien
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- bam®nageme:nt de

o0 9chambr es ddh a bnortnédicalisén cdont & addptées aux Personnes a
Mobilité Réduite, qui sont  destinées a des seniors (+ de 60 ans) ;

0 3 chambres réservées aux visiteurs (familles, amis...) ;
o 1 appartement en colocation destiné a des étudiants ;
0 1logement de fonctio n (gardien) .

La surface de plancher dédiée , auj ouaugrdjetestde | 6 or d r7e) médaors que le
b©ti ment actuel di s peplmched dolaled dsimr paae maBOmMs de 8

Les batiments

Les facade ssud... € et nord de | dhabitation

Lafacade sud avec un aménagement partiel des deux granges :chambresdansla totalité dela grange
de droite (partie en brique) , installation d 8 un a s ¢ e n sueeupartiedl@ nlasgrange de gauche sans
que le reste de celle -ci ne soit aménagé a ce stade du projet

Le projet donnera également lieu, a moyen terme, a la construction
- DO un g ade 40gré, quiseramitoyen de la partie ouest du batiment ;

- D @ine chaufferie de 25 m2, qui serait installée sur la facade nord , en mitoyenneté de
| Ohabitation

- DOune pddsenwvigdnre t d@oolhouse .

- D6abris pour des animaux do6une emprise ddenvi
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Intérét du projet

Le projet est soutenu par la commune et la communauté de communes , hotamment au
regard des points ci -dessous :

- Levolet ddhabit atdu projat | constitué une réponse alternative pertinente au

maintien ° domicile ou ° | daccueil en r ®sidenc

Ce secteur de | 6Ari ge constitue un territoire

i mportante doéhabitants et un nombre ®l ev® et (

compris entre 45 et 59 ans. Sel on | 0 ldNgugde, | 0/

65 ans en 20407 ce qui se traduira par un besoin important en logements et structures

adaptés.

Parmi ces derni res, I 6habitat inclusif partic

en plus recherch®e, de | 6offre ddédhabitat sur |
- Le projet offre la possibilité de fixer des populations la ou elles aspirent & vivre, a proximité

de |l eurs proches, et dans un territoire de vie

ou qudelles souhaitent d®couvrir.

(! garantit des conditions de vie et un cadre
dynamique , a proximité immédiate de Pamiers, Saverdun ou Mazéres, contexte
favorabl e au mainti en d §et, enrétdure au dévelappement sectal f a mi |
et économique du territoire et de ses podles de services.

- Le projet intéegre une dimension intergénérationnelle et sociale forte. Cette proposition
d Babitat , qui comprend des logements étudiants, permet de mixer les générations et
le public afin de maintenir  un lien social fort a la fois au sein de la maison mais aussi avec
le milieu environnant. Elle constitue un lieu de vie épanouissant pour les résidents qui
peuvent développer des projets communs et participer a la vie sociale, associative,
sportive ou culturelle locale. Le projet concourt ai nsi hysiqué @ti nt ®¢
psychologique des résidents tout en favorisant la mixité et la cohésion sociale d u
territoir eecdt@stractutee i |

- Le projet offre un lieu de vie apaisant ou chacun possede son "chez soi" et profite a la
fois des parties privatives ainsi que des parties communes de la maison et de
sonparc. La pr ®s e n c«gouvkante e »sur le site participe a la sécurisation  de la
vie des résidents et concoure a la préservation du bien -étre de chacun au quotidien.

- Le projet permet enfin |l a valorisation dogun bOf1
particip e a la préservation du cadre de vie de ce secteur rural d e |l a plaine, de
sansgénérerde consommation fonci re ddEspaces Nature

7 En France, 1 habitant sur 4 aurait plus de 65 ans en 2040.
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2. Analyse du site et de son environnement

2.1. Occupation du sol

Lesecteurde projet, ddéune surface tot acbreespchda préoos idggen3, 5 ha
ancienne exploitation agricole qui a arrété son activité en 1990

Ce secteur comprend

Une habitation et ses dépendances , les granges qui lui sont limitrophes,
| 6ensembl e r e p redmsise atsa rdtale ude grés de 400 m? ;

Depart et dodaut r e uhearccadord) @gulienereenttentretenu ,un
jardinpotager et | a voi e doac c,qgwoccupehtanspperficie r itokate ®
de prés de 2,5 ha . A | 0 a regt decla moprikté, des ruines attestent de la
pr ®sence dodéun ancien bOtiment dont il nse

Un bois, qui occupe toute la partie ouest du secteur et dont la superficie totale
estde | 6or dilea;de

Une mare, qui participe a la biodiversité du site et dont la surface atteint environ
250 m2. Cette mare est relié e au fossé principal du nord du site par un fossé
secondaire, nord -sud, situé en bordure Est du bois et trés occasionnellement en
eau .

LAocc uwpatsieaxct eur dAétude

Source : Géoportail, INSEE

Le bois

Le jardin potager

g

Le par¢" arboré

Ruines
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LAoccupation du secteur dAétude

Source : Mathilde REDON, MREnvironnement , juin 2023
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2.2. Environnement

2.2.1. Relief
Le secteur de projetestsitué en pl ein Icda upl aiene duwesudda tarritoire g e
communal . 1 est localis® © | 6est de Vi-bdurgneuve

de cettecommune di stant dodun peu plus de 3 km.

Le terrain présente un relief subhorizontal ,d 6 o r i e n WaNE idann la gente moyenne
estinférieure 2 1%. L0 a | t iest cothgrise entre 28 2,50 et 283 m.

La topographie du site

+le Grand
e
|

l

1:279 les Pétros

Il
il Tambou/ret
267 ’Q\?

/
f

(
l
I
|

Echelle 1: 9 10¢

Source : Géoportail, INSEE

C Avec une trés faible pente, le relief ne constitue pas une contrainte pour la
réalisation du projet .

Par ailleurs, on note que les dispositions réglementaires du PLU encadrent , en les

limitant, les affouillement s et exhaussements de sols . Ceux -ci doivent « étre limités

au strict mi ni mum, l es constructions ayant ol
suivant les mouvements naturels du terrain =~ ».

2.2.2. Milieux naturels et biodiversité

Milieux naturels

Lesmilieux agricoles , principalement des cultures de céréales (bl€, orge, mais), couvrent
85% du territoire communal. Ces milieux , trés artificialisés et modifiés, sont associés a de
nombr eux i mpacts sur |l es mi |l i eux naturel s cC omme
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remembr ement s, |l e calibrage des cours doeau, | a
®pandages de pesticides [ldodiverditd e qugy est mésente t ast. L a
fortement appauvrie, et trouve refuge dans les bordures de ¢ hamps et les haies
résiduelles.

Les cultures céréalieres extensives, et plus particulierement automnales, peuvent
permettre | e d®vel oppement ddesp ces annuelles, telle
La commune comprend quelques bois, bien présents autour de la butte du village et

plus dispersés sur le reste du territoire . lIs sont principalement constitués de taillis ou de

mélange taillis -futaie de chénes et autres feuillus. Ills  jouent un rdéle important de
protection contre | 6®r osi on, participent ) | a
ddi mportants r ®s er vieiréseau bdcagerb iesi ttes pee déeloppd® .

Les milieux aquatiques et humides sont principal ement repr ®sent ®s
Ces derniers constituent les principaux corridors de déplacement de la faune sur la
commune

Localisation des zones humides

W7 Quatre zones humides ont
"\ wd été identifiées (données de
| a cellule dbéass
\‘ technique sur les zones
- . | humides de | 8Ari ge

4 a la suite du travail de

iy | 3Association des n
d de | 8Ar i ~g.e Elle ANA)
correspondent a des milieux
naturels  remplissant  de

Le Vernet Y 5 nombreuses fonctions et sont
e . , | souvent situées en bordure
e " ’ de cours ddeau, da
Bonnac ' G zones dboéexpansion d
ou en fond de vallon. Elles
s . | constituent ddi mp
*\l—-" Trémouletﬁ":_: réservoirs de biodiversité, de
} :,r" nombreuses especes étant
) J inféodées a ces milieux . Elles
{ Leca"a'ef—’ | contribuent © 186®pu
o La Bastide-de-Lordat .«'l | eau et au soutien
R | d6®t idaegse cours ddeau
Les boisements rivulaires ou ripisylves pr ot gent | es cours ddeau (sta
filtration des eaux de ruissell ement, maintien d
également de trées nombreuses espéces de milieux aquatiques et humides du fait de leur
rtl e doi nt eeastcasystemesaduatigueslet terrestres. Elles sont cependant peu
repr®sent ®es sur | e territoire, ~ | d6exception de
C Les terrains concernés par la révision allégée sont constitués de milieux boisés ou
semi-ouverts qui ponctuent la plaine agricole , Milieux rares et donc

particulierement intéressants du point de vue de la biodiversité
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lIs ne sont pas situés a proximité des zones humides identifi ®esmapar |
comprennent une mare i denti fi ®e au plan de zonage
protéger pour des raisons écologiques.

Le projet, qui prévoit un aménagement , une extension trés limitée et un

changement de destinatimdmedtduma s OCd e
cause | 0 deces@dieux.t ®

Especes protégeées

259 esp ces sont recens®es sur l a commune
rassemble les données de plusieurs associations naturalistes de la région Occitanie. 43
esp ces menac®es sont recens®es
ci-dessous, avec leur statut de vulnérabilité dans les listes rouges (LR) régionales a

mondiales.

d a n. §lleslsent libtées e

D Statut
Nom commun Nom scientifique - - -
LR Rgionale \ LR Natlonale\ LR Europd LR mondiale
Oiseaux
Canard chipeau Anas strepera
Gobemouche noir Ficedula hypoleuca
Courlis cendré Numenius arquata VU
Tadorne de Belon Tadorna tadorna
Grive litorne Turdus pilaris
Vanneau huppé Vanellus vanellus VU
Chevalier guignette Actitis hypoleucos
Hirondelle rustique Hirundo rustica
Piegrieche & téte roussq Lanius senator
Bécassine des marais | Gallinago gallinago
Grue cendrée Grus grus
Mésange rémiz Remiz pendulinus
Guifette noire Chlidonias niger
Cigogne noire Ciconia nigra
Bruant des roseaux Emberiza schoenicly EN
Macreuse brune Melanitta fusca EN VU VU
Moineau friquet Passer montanus EN
Fauvette pitchou Sylvia undata EN
Fuligule milouin Aythya ferina VU VU
Tourterelle des bois Streptopelia turtur VU VU
Faisan vénéré Syrmaticus reevesii VU
dl\'/lélgtgp-)zecheur Alcedo atthis VU VU
Plantes
Pavot hybride Papaver hybridum EN
Rongeurs
Lapin de garenne COJ?:SSIISSUS EN

*CR: En danger

cr i t;ENuerdadgére xVU i Vulnérable n

MONTAUT 2°™¢Révision allégée du PiUotice de présentation
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Cette |Iiste noest p atstalité dehespeces recensées shradegjois@anxi
|l i ®s aux milieux aquatiques et humides que | 6on
des zones humides et des cours db6eau.

C Ldattention port®e ~ |l a protection des miliet
les espaces de vie des espéces présentes sur le site en garantissant le maintien
des fonctions écologiques de ceux -ci: abris, refuges saisonniers, lieux de
nidification, ressources alimentaires, corridors biologiques...

Le projet ne pr®oit pas do6i nt e aucupendoup® n S U r

déarbre dans | e parc ar bor(sufpaur deseraistne des e me n t
sécurité) , pas de modification de la circulation des eaux pluviales qui pourrait
alt®rer | dalimentation et | e fonctionnement

n o auwraas d 0 i magatf csdr le site.

Zones de protection du patrimoine naturel (arrété de protection de biotope,
réserve naturelle , site Natura 2000 ...)

La commune nf6est concern®e par aucun zonage de p
Les sites protégés les plus proches sont

- la Zone spéciale de Conservation «  Garonne, Ariége, Salat, Pique et Neste  » (site
Natura 2000 classé au titre de la Directive Habitat) ;

- le site de la « Piege et des collines du Lauragais  », classé Natura 2000 au titre de la
Directive oiseaux ;

- Il darr°t® pr®fector al de Tonebest idaun char bi dtdée
| 6Ari ge, de | dusine de L alb.Letaretté préfdctaralpr i se d
été mis en place pour la protection des poissons migrateurs, en particulier le
Saumon atlantique (Salmo salar) et la Truite de mer (salmo trutta trut ta). Léarr?®
interdit : toute extraction de matériaux, tout dépbt de déc hets ménagers et
i ndustriels, tout rejet doeffluents ne respe
eaux, tout aménagement de nature a modifier le milieu, toute aggravation de

| 6i rr®gul arit® du r®gi me hydraulique.

(@~

Etant donné e la nature du projet et la distance séparant le site des espaces
protégés , soit entre 3 et 7 km , aucunimpact n 6 e st  asurtles sitek protégés le
plus proches .

Massifs forestiers de plus de 4 ha

Un seul massif forestier de plus de 4 ha se trouve a 1000 m du site du projet . Il est constitué
de deux secteurs : une futaie de ch°ne et l e m®| ange dol
taillis.
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Localisation du boisement de plus de 4 ha le plus prochesdcteur de projet

> Dufaitdela
nature du
projet et de la
distance au
massif forestier ,
aucun impact
ndest att
sur celui -ci.

Source : Géoportail
Trame verte et bleue

Le SRCE identifie uniguement des corridors  écologiques correspondant aux principaux
cours ddéeau et foss®s de |l a commune.

Extrait du Schéma régional de cohérence écologique

W .1

AR &5
. —D{’ X
: -
dams | L loy Ju Cried"
o MR
Rl 2t - 4
113 Tété Obstackes
A== Réseaufent @ Cbstacies 3 Mecouement des cours Te % o , — ':_ Cumenty
et T hwa e | s coer
Réseau routier princd V  Pontsde contlit ponctuets ety | et | ot smmsensvrts | ot smovi-suwmts | et o | oy na | AN
Héseau outes secondare e Points e conflit Nnted Smes Okl
it ares ety 1
s =gl oo, N | e | BN | — e
-1 umesscesaregen o | | Ml
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Source : SRCE

CLe secteur de projet ndest concer n®, ou noes
de la trame verte et bleue du SRCE.

Extraitdela Tr ame verte et bl eue du SCoT Vall ée de | AAri é

RS <

Q |
.o

o

W
= A

biodiversité

Philes d'intérét

Carridars
aquarniques/humides

Corridors des milieuy

fanctionne Is

milieux boisés &

Source :SCoT de | a Val |0&ehelld@mmrhudaker i ~ g e

Le SCoT identifie :
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- Un coeur de biodiversité, espace naturel remarquable de la trame bleue
correspondant aux zones humides du territoire (inventaire ANA) : mare, plans
ddeau, et prairies potentiell ement humides.

- Un ptle doéint®r°t ®cologique, espace naturel d
aux zones humides identifiées par la fédération départementale de chasse et au
r®seau hydrographique (cours ddeau et foss®s) .

- Un ptle doéint®r°t ®cologigue de |l a trame verte
ZNI EFF type 2 ¢ Basse pl ai(Bf20z2a¥®. | 6Ari ge et de

A noter : le site de la Vernoune est identifi€ comme une zone artificialisée (zone
grisée) .

(@)

Localisation de la ZNIEFF de type 2 sur la commune

Cette ZNIEFF, identifiée sur un
territoire de 7000 ha,
correspond a la basse terrasse
constituée par la vaste partie
centrale de la plaine de
| 6Ari ge etessblsqui 6 Her s
la composent sont des
boulbénes limoneuses, acides,
battantes, localement trés
caillouteuses et mal drainées,
reposant sur un  horizon
imperméable. Ces sols de
potentialitt  médiocre sont
fortement hydromorphes en
hiver et trés secs en été. La
zone est parcourue par des
ruisseaux et fossés de drainage,
appelés « galages » et un
réseau de haies champétres y
persiste de fagon assez
fragment ai r e . Cdest dans
contexte agricole particulier
que sont présents des milieux et
des especes patrimoniales.

$

Les milieux dominants de |l a ZNIEFF s o(qut des n
comprennent principalement des cultures de céréales d blé, orge, mais) mais on
rencontre aussi ddéautres milieux, parfois de p
intérét dans ce contexte de plaine agricole . friches, haies, prairies, bosquets,

foss®s de drainageé Cette mosapque paysag re
espéeces (reproduction et alimentation). Les éléments linéaires (haies et fossés)

jouent un réle de corridor, et pour les fossés participent a la dénitrification des

eaux de surface.

En ce qui concerne la flore, les données font état de quelques stations de plantes

messicoles. Pour |l a faune, | 8int®r°t majeur r@®
ddesp ces l i ®es aux agrosyst mes ri ches et
importantes. Les pla n s ddeau constituent des zones d

MONTAUT 2¢™ Révision allégée du PkWotice de présentation 14



ddohivernage pour | es o0iseaux dodoeau. La pr ®se
guant & elle certaines espéces de libellules. On rencontre également un cortége
ddamphibiens.

)

Lesecteurdeprojet est situ® au sein du ptle doéint®r°t
de la ZNIEFF de type I, ce qui a motive le classement  de celle -ci en secteur Atvb

dans le PLU. Le secteur est de plus concerné par un élément de la trame bleue qui
correspond au fossé principal qui borde le nord du site et qui est classé en secteur

Ntvbl.

Dans |l e contexte ddun recul ef®ldaduelaintdgredes | a b
dispositions réglementaires  destinées a la préservation des milieux qui,
localement, participent a l 6int®r°t de | a ZNI EFF

0 Ld e s pac e (ubedutae @e feuillus avec des arbres de différents gabarits
dont de nombreux secteurs présentent une strate de végétation basse
assez dense) qui est classé en zone Ntvb 1 et en Espaces Boisés Classés ;

0 Le fossé nord et le fossé secondaire , corridor s écologique ségalement
classés en zone Ntvb 1;

0 La mare , " prot®ger, gui est cl as2@ecodeu titr
de | durbani s me

Ces classements et les dispositions réglementaires qui leurs sont liées garantissent
la pérennité de ces éléments tant pour leur impact environnemental que
paysager.

([@%

Bien que le projet ne prévoi e pas de déboisement sur la propriété et ne remette

pas en cause la pérennité des lieux , il est proposé de classer le parc boisé

composé de nombreux arbres isolés qui mettent en valeur le batiment de la

propriété (acacia, chéne pubescent, cyprés commun, érable, noisetier, peuplier,

pins, tilleul...) , au titre del9ddacobdel delL |, &dmméeeldai s me
est pr®uUu sur ddédautr edsecldsderment per mat codmimde et i f
localiser les éléments de paysage et les sites et secteurs a protéger, a conserver,

a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou

architectural

La proc®dure de r®vision all ®g®e pourra °tr
conforter les dispositions réglementaires en place afin de garantir la  préservation
et le renouvellement de ce parc boisé .
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Extrait de la trame verte et bleue du PLU sur le secteur de projet

Légende
Eléments de la Trame Verte
I Boisements
s Haigs bocagéres
soe Alignemeants d'arbres

Eléments de la Trame Bleus

Cours d'eau
Plans d'eau

Ripisylve

Source : Rapport de présentation du PL U approuvé en décembre 2020

2.2.3. Milieux aquatiques et ressource en eau

Hydrologie / hydrographie

La commune se situe entre deux bassins -versants : | 8Ar i geunaeffuenid@Her s

| dAri ge.

Le réseau hydrographique est assez dense ; il comprend pl usieurs

per manents auxquels sont associ ®s de nombreux coul
sous la forme de fossés ou « galages ».

Plusieurspl ans ,ddeamur espondant | a plupart du temps ~ d
sont présents au nord du territoire .L e p | a n,sithéaaand -estdu lieu -dit Royat, pres
de | 6autoroute, est r®serv® " la p°che.

Les principauwonciours doeau

- Le Crieu (O13-0400) : cours dbéeau principal, il s0®
commune et constitue | e pri naricptlportianfdul uent d
territoire ;

- La Galage (01370810) :quicsédtldedamsiapartemu lesidedai g e,
commune ;

- LOEstaut (okiepobRa06) pal affluent de | 6Her s, |
communale est et poss de un r®gi me permanent dod®cc
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- Le Raunier (01650690) : autre affluent de

commune ;
- Leruisseau du Cazeret (01660500) : prenant sa source au nord -est du village, seule
une petite partie traverse | e territpire avar
- Le Galageot (01661130) : il sdagit cduanta pet it
| 6ouest duy territoire
- Le Tor (01660520) : affluent de | dHer s, il p
village ;
- Le Forgis (01370840) : affluent de La Galage, ils 6 ®c o u lagartie auest de la
Montaut .

Le réseau hydrographique
communal
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Les masses doeau
Les massepadtdieaiupent ° l a biodiversit® | ocal e,
agricole et pour | dalimentation en eau potable (s

ruissellement (fossés et ruisseaux permanents ou intermittents, mares).

Sixmas s es driviera ssom présentes sur l a commune.
les données de référence des SDAGE 2016

Etat qualitatif de la ressource superficielle (source SIE Adour-Garonne).

Leur état qualitatif, basé sur
-2021 et 2022-2027, est synthétisé ci -dessous.

Etat Etat Etat Etat Princioa
Code Nom masse écologique écologique chimique chimique Objectifs de bon fiact(l-:‘purgx
d'eau SDAGE SDAGE 2022 SDAGE SDAGE état déclassants
2016-2021 2027 2016-2021 | 2022-2027
L'Hers vif du Bon état Azote diffus
confluent de écologique doorigi
la Vixiége au 2027 agricole,
FRFR165 Conﬂuegt o Moyen Bon Bon Bon 5 pesticides,
- Bon état prélévements
I'Ariége chimique 2015 pour 1 6ir
) Rejets de stations
ITe Crlleu du Objectif moins d 0.®p ur at
lieu-dit la strict pd collectl\fes, azote
FRFR589 Grapide au Moyen Moyen Bon Bon écologique chr)ic%kra tot
confluent de bon état pesticides, fortes
I'Ariége chimique 2015 altérations de la
morphologie
Rejets de stations
_— . dd®pur at
Ob]eCt.'f moins collectives, azote
strict pgd d6ori gi
FRFRR165_1 L'Estaut Moyen Moyen Bon Bon écologique aaricole 9
bon état ag ’
chimique 2015 pestlc@es, fortes
altérations de la
morphologie
Objectif moins Azote dodo
strict pd agricole,
FRFRR165_3 Le Raunier Moyen Moyen Bon Bon écologique pesticides, fortes
bon état altérations de la
chimique 2015 morphologie
Objectif moins Azote dboo
Rui strict pd agricole,
FRFRR165_4 CUIsseau du Moyen Moyen Bon Bon écologique pesticides, fortes
azeret bon état altérations de la
chimique 2015 morphologie
Rejets de stations
do®pur at
Objectif moins collectives, azote
strict pgd ddori gi
FRFRR170_6 La Galage Moyen Moyen Bon Bon écologique agricole,
bon état pesticides, fortes
chimique 2015 altérations de la
continuité et de
la morphologie
Source: : SIE-Adour-Garonne
Les donn®es coll ect®es pour | a r®alisati-2087 de | 0¢
montrent le maintien de la qualité écologique et chimique des cours doeau
On note, de plus, pour tous |l es cours ddeau, des r
et une alt®ration ®l ev® de | a . lrmoGalpde opfésegte e du C
également une altération de continuité. Le Crieu et | 0Estaut re-o0iven
présenced duen st ati on dLodRpeurrsatviiofn.est enfin | e seul C O
de pr® vement pour | 8irrigation.
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https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR165
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR165
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR165
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR165
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR165
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR589
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR589
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR589
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR589
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFR589
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFRR165_1
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFRR165_3
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFRR165_4
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFRR165_4
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFRR170_6

En paralléle, la commune est classée  dans les zonages réglementaires  suivants :

- Zone vulnérable , ou la pollution des eaux par le rejet direct ou indirect de nitrates
d'origine agricole et d'autres composés azotés susceptibles de se transformer en

nitrates, menace a court terme la qualité des milieux aquatiques et plus
particulierement ['alimentation en eau potable.

- Zone de répartition des eaux , caractérisée par une insuffisance, autre
qudexceptionnell e, des ressources par rapport
La commune se situe a cheval sur ci ng masses doealnesassetdeaur ai nes
souterraine correspond a un volume distinct d'eau souterraine a l'intérieur d'un o u de
plusieurs aquiféres
- Alluvions de | 6Ar i g-6eRRG019)a473 kmd) entieterment(libiees r s v i f
- Molasses du bassin de la Garonne 8 sud toulousain (FRFGO043B), 2590 km?
majoritairement libre ;
- Calcaires du sommet du Crétacé supérieur majoritairement captif du sud du
Bassin aquitain (FRFGO081), 7 861 km?, majoritairement captive ;
- Sables et grés de I'Eocéne inférieur et moyen majoritairement captif du Sud -Ouest
du Bassin aquitain (FRFG082C), 13519 km?, majoritairement captive ;
- Calcaires du Paléocéne majoritairement captif du Sud du Bassin aquitain
(FRFGO082A), 18 805 km?, majoritairement captive
Etat chimique et quantitat:i des masses dAeau sout
\ Etat chimique Etat quantitatif — . .
Code Nom masse d'eau 2022-2027 2022-2027 Objectifs de bon état Facteurs déclassants
Pression liée a la
Alluvions de I'Aricge et de Bon état quantitatif et diffusion de nitrates
FRFGO019 . - 9 Mauvais Bon Objectif chimique moins déorigine a
I'Hers Vif ) .
strict de produits
phytosanitaires
. . s Pression liée a la
Molasses du bassin de la Bon état quantitatif 2015, e )
FRFGO43B Garonne - Sud Toulousain Bon Bon bon état chimique 2021 d(;ffljSlOn d_e nlt_rates
ooril gl ne
Calcaires du sommet du
Crétacé supérieur Bon état quantitatif et Pas de pression
FRFGO81 majoritairement captif du Bon Bon chimique 2015 significative
Sud du Bassin aquitain
Calcaires du Paléocene . s .
FRFG082A majoritairement captif du Bon Bon Bon e,tat qu:l:mtlltatlf 2021, Pas_ dglpre_ssmn
- . bon état chimique 2015 significative
Sud du Bassin aquitain
Sables et grés de I'Eocene
inférieur et moyen Objectif quantitatif moins Pression de
FRFG082C majoritairement captif du Bon Mauvais strict ; bon état chimique prélévements
Sud-Ouest du Bassin 2015
aquitain
Source : SIE‘Adour-Garenne
Le dernier état de référence réalisé pour le SDAGE 2022 -2027 montre que ces eaux
souterraines présentent globalement un bon état chimique et quantitatif .La masse doea
libre « Al l uvi ons de | 0 Awp est cependent dégradde Ipar ees tpdlutions
di ffuses ddéorigine agricole ( rxMdlassestde bapsindeelda | a m
Garonne » présente un risque lié a des pollutions diffuses. Ces nappes libres se situent en
effet a proximité de la surface, ce qui les rend particulierement vulnérables a
do®ventuelles infiltrations dbdéeaux poll u®es en s
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https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG019
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG019
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG043B
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG043B
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082A
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082A
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082A
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C

Cette observaton r enf orce | 6i mportance de | 06enjeu ident.i
préservation de la qualité de la ressource en eau

La masse Shblesatygréesde 'Eocéne inférieur et moyen majoritairement captif

du Sud-Ouest du Bassin aquitain », quant a elle, est en mauvais état quantitatif ~ du fait

ddun d®s®quilibre chronigue entre | e rythnle de r
sbagit d dprincimale d essource s en eau souterraine potable du bassin Adour -

Garonne .

Les autres masses dbébeau souterraines ne sont pas
prélevements, cependant, la commune est classée en Zone de répartition des eaux

(ZRE) zone qui comprend des bassins, sous-bassins, fractions de sous -bassins
hydrographiques ou des s ystémes aquiféres, caractérisé s par une insuffisance, autre
gu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. Dans une ZRE, les seuils
d'autorisation et de déclaration des prélévements dans les eaux superficielles et
souterraines sont abaissés, et les prélevements d'eau supérieurs a 8m  3/h sont soumis a
autorisation.

C Le PLU ne peut pas agir directement sur la source de s pollutions, mais il est
i mportant dden tenir compte afin de ne pas agg
des milieux aquatiques.

Lédaugment ati on du nombr e de r®si dents occup:

augmentation des eaux usées rejetées dans le milieu naturel apres traitement . Le

projet ddhabitat n®cessitera une validation
collectif mis en place par |l e SPANC en pr ®al
dourbani sme afin de sdassurer .delLdeantqgrueatliietn® rd&
de cet ®qui pement garantira |l a qualit® de ces

|l es masses doeau.

Le projet est sans impact sur la gestion des eaux pluviales dont il ndalt re
volume ni la circulation.

Le projet ndest pas de n qualiatif et  Juanthagfg dea v e r | ©
di ff®rentes masses ddeau.

2.2.4.Espace agricole

Bien que situ® au sein de | despace agricole, | e
exploitation agricole, ne  semble pas correspondre a  des terres mises en cultures.

Léanal yse des phot o d®&vdledamre®s dreqpal i ¢ eehdipéa aue s

droit de | ,0espadeistqaitse aéduisent avec | 6 ®v ol ut i on progress
boisements .
1941 1991 2002

Source : Géoportail/' § IGN
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Les terres agricoles déclarées a la PAgn 2022

Echelle 1: 5 00C
Une enclave boisée au
coeur de I'espace agricole

Source : Géoportail / IGN / RPG2022

C Unprojet quinéa pas doéincidence sur | 6espace agric
2.2.5. Bati
Au ciur de | despace agricol e, | lecalise edpto@mité ded e | a
guatre exploitations agricoles dont la plus proche est située a environ 400 metres. Les

boisements denses qui ceinturent la propriété permettent de masquer totalement les
sites les uns par rapport aux autres.

Le site dans son environnement urbain

Lansac

Source : Géoportail

C Lesecteur de projet correspond ~ un u§dstttotalerdeditur bani
intégré au paysage et masqué depuis les sites batis situés aux alentours.
L6®vol ution du secteur de projet, ou du S
environnantes, est sans impact sur la cohabitation de fonction entre ce s secteur s.
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2.2.6.Paysage

La commune se situe dans kBasnseéetwWalpla®ealdpaéeked dei T @
par | es collines du Terrefort ° | 06OQuest et cell es
entité, les paysages sont dominés par les grandes cultures irriguées.

Le village se situe sur une butte donnant un tr s
domine doune trentlLadi®gel idcee mtt rlees.ch©t eau sont par
depuis le territoire communal et les secteurs environnants.

La commune est travers®e du Nord au Sud par | 06AG6¢
nette.

Dans la plaine, tous les éléments arborés (arbres isolés, alignements arborés, ripisylves

du Cri eu, de | 6Estaut et ses affluents, boi sé) c
paysage. Dans ce territoire agricole homogene et trés ouvert, lié a cette plaine

horizontale, géométrique et sans reliefs, ces éléments sdi mposent en avant pl a
les points de vue . Attirant le regard, ils rythment la perception du paysage et créent des

effets de masques q ui participent © |1 dint®gration des sites

La commune dispose doéun t resPréfdesaauSud.anorama sur |

Une étude sur les principales sensibilités visuelles de la commune a été menée dans le
cadre de la révision du PLU (2020) ; elle a abouti a la carte de synthése ci -dessous.

Les sensibilités visuelles et Composantes paysageres

e N - N y
"; /‘\.‘ A e o ’{::\\"'_ ,' ‘*&1‘:—

ELEVMENTS NATURELS ET ELEMENTS BATIS STRUCTURANTS ELEMENTS DE SENSISLITE
PAYSAGERS STRUCTURANTS DU TERRITORE VISUELLE
| B HAES ¥ BATI REPERE & féchete t grand £_POINT DE VUE APRESERVER
o5 paysage (Ekee crbtens d eau) K vy
A RUISSEAL ET RIPISYLVE ot ou REMARQUABLE i POINT DE VUE PANDRAMQUE
0 Aucaement oassres * BAT ) SITE DES GRAVIERES
X # ROUTE DEPARTEMENTALE ~+  LGNEHT SN AUTOROUTE ASE
— ROUTE COMMUNALE etiou CHEMINS
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Source : PLU,Rapport de présentation , 2020

Perspective sur |l e site depuis |l a voie dAaccés sud

Unoart% atal dvent na

Source : atelier urbain

Perspectivevers le sud depuis le site

paysage.

Source : atelier urbain

C Lesecteurde laVernoune faitpartied e | d epaysag er®de | a pl ai ne de |
caractéris ée par de larges parcelles agricoles et des vues importantes sur le
territoire qui sont ponctuell ement interrompu
(bois ou bosquets, alignements, haies) ou bati  s.

Presque entierement ceinturé de boisements, protégés, ou a protéger, pour des
raisons écologiques, | e secteur de projet est peu vVvisibl

C Le projet, qui ne prévoit pas de constructions nouvelles se détachant du batiment
principal et pas de déboisement , est sans impact sur les paysages et sur la
perception d u site depui s Comntee éog@r dama ra. partie
environnemental e, l e parc bois® sera cl ass®
L.151-19du code de | 6urbanisme afin ddéden garanti |
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.Faisabilit® de | dop®r ati on

3.1. Auregard de la desserte par les réseaux

3.1.1. Voirie et déplacements

Le secteur de la Vernoune est desservi par un réseau de chemin scommuna ux, dont le
chemin du Carlaret a Villeneuve du Paréage qui dessert directement | Ger
Ce réseau permet de rejoindre

- Le village de Montaut, distant de 6 km, en empruntant la RD30 située a  environ 2

km ;
- Le centre -bourg de Villeneuve du Paréage, situé a 3 km , et la RD11 située a 2,5
km, ces deux itinéraires permettant de rejoindre Pamierset| 6 A6 6 .
Bien que peu adapt®s au d®vel oesgxlemascommdraux,] dur bani
étroits mais trés peu fréquenté s, permettent le croisement de deux véhicules , a vitesse
modérée

La desserte de la zone

5‘ n :«:5\

— M'\ il > T Fae
% Villerreuve) et T LaMemoune:
du Edf"é‘ége :-L—*k —~—

A
Source : Géoportail
Ces chemins et routes départementales, peuvent étre le support de déplacements

piétons ou vélos. llsndi nt gr ent t oaménmdemants deadéeurislafion de ces
déplacements.

Afin de proposer aux habitants un service de transport a la personne a un codt réduit , la
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commune a signé une convention avec 2 taxis pour faciliter les déplacements de
chacun, notamment  en dehors de la commune. Les futurs résidents du site pourront
bénéficier de ce service.

C Un site, isolé, desservi par un réseau de voies communal es étroites, mais qui
permettent un acces rapide a deux routes départementales qui desservent le
village de Montaut ou Pamiers et sur lesquelles | es conditions de circulation sont
correctes (bon état des voies, gabarit de chaussée adapté au croisement de
véhicules).

3.1.2. Réseau électrique

Le batiment existant, est déja raccordé sans que le SDE, gestionnaire du réseau, ait
nécessité de renforcer ses installations pour desservir le site. Ce sera au porteur de projet
ddajuster | a pui ssance de son contrat aupr s

cohérence avec les besoins du site.

C Un projet qui ne nécessite pas de renforcement du réseau de distribution
do®lectricit®.

3.1.3. AEP

la commune est aliment ®e en eau potable ° partir
Falga, eau ensuite trait ée ° | usine de production dbéeau pota
r®seau de distribution primaire alimente | e chOt
et qui permet doéali menter | densemble de | a commu
Le site de | a Vernoune est situ® en bout ddanten

Le réseau AEP

Source : PLU approuvé en décembre 2020

C Consulté par le SDIAU sur un permis de construire  de 2023 concernant le projet qui
motive la révision alléegée , le SMDEA a donné un avis favorable au regard de
| 6al i ment ati on®. en AEP du site

8 Voir le document joint en annexe.
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3.1.4. Défense incendie

Le secteur de projet ndest pas dfafemdpoicrotnt d &e d e
incendie du réseau mis en place parle SMDEA en concertation avec le SDIS 9.

CLe projet augment ant | B g @cnécpssite ide prévarwn si t e,
renforcement de la défense incendie sur ce site . La mairie ne prévoyant pas la
cr®ation doun poi dte dbaaw uirnaden diren,j et aura | 0c

un point ddeau privatif r®pondant aux nor mes d

3.1.5. Assainissement

Le secteur de projet est situ® dans |l a zone dbasssz¢
Du fait de I a qualit® des sols ou de |l a pr®sence
faibles, la qualité du rejet des i nstall ations doas s constitiesume ment r

facteur déterminant. Ce ci impose un rejet des eaux épurées dans le milieu superficiel
dans un réseau de fossés qui, dans le cas de Montaut, est particulierement dense et
performan t.

En dehor s des secteurs raccordabl es au r ®s eau
construction nouvelle d oit disposer d'un dispositif d'assainissement des eaux usées non

collectif conforme a la réglementation en vigueur. A défaut d'une possibilité de

dispersion souterraine, les eaux usées traitées peuvent étre rejetées vers le milieu

hydraulique superficiel, sous réserve de l'autorisation du gestionnaire de I'exutoire.

Aprés concertation avec le SMDEA, le porteur de projeta  procédé a une modification

du dispositif ddassaini ssement non collectif afi
vigueur. Consulté sur ce nouveau dispositif, le SMDEA a attesté de la conformité du projet

ddassai ni s s-eolieetih €t denla wérification de | 6ex®cution des tr e
|l 6i nstall ati on da@&callectifdd ni ssement non

C Apr s v®rification du SMDEA, l e nou~xdlexti di spos
adapt ® au pr ojdela Vandbuna kest coafdrme a la réglementation en
vigueur.

3.2. Au regard des risques et des nuisances
Risque sismique

Le zonage sismique de la France répartit les communes dans cing zones selon la

probabilit® dbéoccurrence des s®i smes, de | a zone
zone de sismicit® 5 (risque fort). Les zones de
sp®ci fiques de construction qui sbappliqguent aux

anciens remplissant certaines conditions.

C Le territoire communal est situé en zone de risque faible (classe 2 ), classement qui
n 0 epasincompatible avec la réalisation du projet .

9 Le poste le plus proche est situé a La Bourdette soit a plus de 700 métres au nord de la Vernoune, a travers champs.

10 Voir les documents joints en annexe.
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Ri sque dodi nRemontéetde rappe /

Une inondation peut étre définie comme «une

submersi on, rapi de ou I Légende e
habituell ement hor s ddeau. f”“”*“e"“““*"e dat i
Crue fréquente

est la conséquence de deux composantes

- Lbeau qui peut sortir tjuel
dd®coul ement ou appara’
nappes phr ®ati ques, submer

- LOhomme qui sdinstall g

inondable pour y implanter toutes sortes de
constructions, dd ®qui pements e
et qui contribue a rejeter plus vite dans les
cours deau les eaux de précipitation
(imperméabilisation des sols, réseaux d'eaux
pluviales). »

La commune est concernée par la Cartographie
Informative des zones inondables, cependant elle
ndest pas ¢ ouyvVv e rlaeongirondablen
est localisée sur | a frange Est du territoire en bordure
du Crieu.

La zoneinondable CIZI

C Le secteur de projet se situe en dehors des zones inondables identifiées par la ClIZI

Risque de mouvement de terrain retrait  -gonflement des argiles

Ce risque est lié au phénomene de retrait -gonflement des argiles , qui se gonflent en
pr®sence dbeau et inversement se r®tractent en p
engendre des mouvements de sols créant des dommages aux habitations.

Lacommune estexposée auxretrait -gonf |l ements des argiles mais n
PPR associé.
Cartographi e -doeflerheAtalds érgilesr et r ai t

Exposition forte

Exposition moyenne

Exposition faible

C Le secteur de projet est situé
en zone dbéal ®a n
devra étre pris en compte
pour éviter de futurs dégats sur
le bati.

Source : georisqus.gouv.fr
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Ri sque doéexposition au Radon

Leradon est un gaz radi oact iquiprdvieat dd lagdésintégratiantder r el | e

| 6 ur andliest émis par les roches granitiques présentes dans le sous -s ol . Cdest un
substance dangereuse pour la sant® | orsqudell e
(habitat ou établissements recevant du public) ou elle constitue une source dbo
chronique aux rayonnements ionisants  quifavorise | 6 appari ti on des cancers
|l ors ddoune exlpng&ime.i on sur | e
Le moyen | e plus simple de lutter contre ce risgqgl
une bonne ventilation,| @@®tnasn c hp@iet @decapha@chensorr e ret
CLe risque est faible sur I 6ensemble du territo

Le risque de feu de forét

Selon le Plan départemental de protection des Foréts contre les Incendies (20 18-2028),
la commune est peu concernée par le risque de feu de forét.

Pour autant, la grande proximité des constructions du secteur de projet avec la futaie
de feuillus g ui lui est limitrophe , nécessite une vigilance afin de ne pas mettre en danger
les résidents.

C Un secteur de projet peu concerné par le risque de f eu de forét identité dans le
pl an d®partement atpasuoesv iqgiii | adeex cdacrue sur | de
en part i extélieure pourilapiév@ntiondes r i s g uircendied 6

Risque de transport de matiéres dangereuses

La commune est concernée par un risque lié au transport de gaz naturel a haute
pression. Trois installations sont identifiées :

- Lacanalisation Saverdun & Pamiers nord, posée en catégorie B
- Un branchement pour la CAPA Le Vernet, posé en catégorie C

- Un branchement GDF Mazéres a Montaut, posé en catégorie B.
Localisation des canalisations de gaz

En application des dispositions de la circulaire
ministérielle du 4 aolt 2006, différentes zones de
dangers ont été définies.

Dans la zone de dangers graves pour la vie

humaine (95 m tres de part et dbo
canalisation) , il ne peut étre implanté  aucun

établissement recevant du public relevant de

la lere a la 3éme catégorie, ni nouvel

i mmeubl e de gr and enstalationt e ur |, n
nucléaire de base

Source : http://cartelie.application.developpement -
durable.gouv.fr/).

MONTAUT 2°™¢Révision allégée du PiUotice de présentation 28



Dans la zone des effets létaux significatifs (125 m tres de part et (
canalisation) , aucun établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
100 personnes ne peut étre implanté

De plus, dans un cercle centré sur la canalisation et rayon égal a la distance des effets

| ®t aux significatifs dus 7 la rupture totale de
densit® doéoccupation doit °tre i nf ®r i eupatien - 80
totale doit étre inférieure a 300 personnes, pour les canalisations de catégorie B.

C Un secteur de projet qui ndest pas situ® ° piI
de gaz et ndest pas concern® par | es zones de
pl ace de part et doéautre des canalisations.

Risque industriel 0 les installations classées

Le ri sqgue industri el survient en cas ddacciden
conséquences immédiates graves pour le personnel, les populations avoisinantes, les
bi ens et/ ou | 8 elauteiexploitatior indestrielle ou agricole susceptible de

créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la
sécurité et la santé des riverains est  une installation classée.

Les activités relevant de la |égislation des installations classées sont énumérées dans une

nomenclature qui les soumet a un régime ddenregi stdrdfemeé mtr,i sati on ¢
d®cl aration en fonction de | 6i mpor énssmuw peuvene s i S
étre engendrés.

Cette reglementation est complétée par la directive européenne SEVESO.

Cing Installations Class®es pour | a protection
sur la commune : Midi-Pyrénées Granulats (autorisation) / Baudouy Jean -Paul
(déclaration) / SARL Les Acacias (déclaration) / SCEA les Granges de Montaut

(déclaration) / Les Sablieres Malet. Aucune installation class®s SEV

Localisation des Installations classées pour | a Pr

(¥

C Aucune installation classée ne
se situe a proximité du secteur de
projets.

Source : https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/
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Sites et sols poll u®s ou susceptibles de | d°t
Aucun site pollu® ou potentiellement pollu® ndest
de données BASOL ( http://www.georisques.gouv.fr ).

Cependant , la base de données BASIAS (anciens sites industriels et activités de services
susceptible ddédentra  ner des pollutions) identifie

Liste des activités industrielles potentiellement polluantes sur la commune

Code activité Libellé Statut

MPY090175] DERROUET Patrick / FORGERON, MAREERRANT, CHARRON En activité

MPY090206{ COMMUNE DE MONTAUT / DECHARGE BRUTE feﬁ::/il:%e
MPY090316( COMMUNAUTE DE COMMUNES DE SAVERDUN / STEP En activité
CONSEIL GENERAL DE L'ARIEGE / DEPOT DE BOUES DE ST s
MPY090316 D'EPURATION En activité
MPY090354f COMMUNE DE MONTAUT / STEP En activité
MPY090354{ COMMUNAUTE DE COMMUNES / STEP En activité
Pas

MPY090428¢ Dépot de déchets N .
d'information

Source : https://www.georisques.gouv.fr/risques/basias ).

Localisation des sites BASIAS sur la commune

—— "‘V-C.,- -— - ,-"’—.:—J-;lv.';.
ll_ll.- -'.,’\.P\ 0902107 .

» Les site les plus proches,
il répertoriés par la base

de données et

I potentiellement pollués

MPY0507 108
" 2

\ G APY0001661) - GJMEYOS0033G  sont situés sur les
A | communes limitrophes
Lailit IMPYD900308 ! pd
atle : 3
3 'wvowojsw MPY091511 & Entreprise
u
“"*?"03 59| Ny Y0903545) de tranqurt de -
Le Vernc; Ml YO‘)T)?M .M("y 0903546 marchandises située a

Villeneuve de Paréage
{ a2 kmdu site de projet

OCrieu X
Bonnac W‘Y()Ql)o;ﬁio L
L e s MPY0901926 0 Activité
M 0061 704
g VPYOS0 151 ] Tremouled  d€ Nettoyage et/ou de
\ MPY0O040 8™ . ~ .
\\P\OOO?OISll(l“enEUVPI & s vidange doi nc¢s
= lIreage ~ . .
Bézac_ ) La Bastide-de dbébassainisser
3 . La Vernoune Lordat > i
UD DrM"YO()O 1472 la Bardaille 9 a Pamiers.
MPYOI00366] Le Carlaret 2
MY 9980044] MPY09019286] | [
\ IABVASAAISS o MPY(
! L Yw _}L\A_le 901921} Ey
1923 ‘D.Jl_l.nn'u;-z,m,s =3
q s \EHIER;
D:mEr'nl 'D!‘ r U\A[ WQ()OI(A)} Ludiés 1

Source : https://www.georisques.gouv.fririsques/basias ).

C Le site de projet est situé a bonne distance de deux sites potentiellement pollués,
dont wun site ndest plus actif aujourddhui (tr e
régulier de ces installations.
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Risque de rupture de barrage

La rupture doéun barrage correspond " | a destruct
causes peuvent étre techniques (défaut de conception ou de fonctionnement),

naturelles (crues exceptionnelles, glissements de terrain, etc.) ou humaines (études

préalabl es i nsuffisantes, manque ddentretien, et c.

Deux trongons de digue le long du Crieu présentent un risque sur la commune. Des zones

ddoal ®a ont ®t ® d®f i ni es, au sein desquelles tou
gestion hydro -®c ol ogi que du bassin versant du Carileeu es:1
Syndicat mixte doam®niadgtermecmds zamas vudérablesiaux risques

doi nondati on. Sur |l a commune de Montaut, ce risgqg

- LISTE DES ZONES VULNERABLES -

Commune | Type “Nom=Sgcieur Description Coursd'eau | Rive Enjeux déterminants
y La Ginestiére Graviére Le Cnieu RD | Menace de pertes
e x £Conomiques imporantes
Vernou, Garustel, la\ Le Cricu RD Exposition de vies humaines
Cabane, Fourcade,
Pegulier, Ressegue, la
Grausse, Peyroutet,
Peyroutet-le-Petit
Montaut Monplaisir, Royat
Voine D29, D414, D624, A66 I Le Crieu Menace de dégits maténels
Habitat épars L’Alma / Le Crieu RG | Accés inondés
\Zone dactivités Coopérative agricole 7‘05 Le Crieu RG | Accés inondés
tscau Jean d’Amaude /'Smion de pompage Le Crieu RD | Menace de dégits matériels
Rcsau\ Pégulier / Poste gaz (*2) Le Crieu RD | Menace de dégits matéricls

Source : SyndicaMAm@nagement du Crieu / Octobre 2009

C Lesite du projetn 6 e s t copcaraé par ce risque.

Nuisances sonores

Les nuisances sonores entrainent des conséquences néfastes sur la santé humaine
(trouble sdu sommelil, s tress, pertes auditives, etc.). Les principales sources de nuisances
sonores « terrestres » sont le trafic routier et les industries. On estime que les transports
routiers et ferroviaires sont respectivement responsables de 85% et 15% du bruit des
transports terrestres.

Différents outils ont été mis en place pour prévenir les effets du bruit. Au niveau européen,

|l a Directive relative ° | 06®valuation et ~ | a ges
2002/49/CE du 25 juin 2002) impose, pour les grandes infrastructures , les grandes
agglomérations et les grands aéroports, I'élaboration de cartes stratégiques du bruit. A

partir de ce diagnosti c, des plans de pr®ventio
sont ensuite élaborés pour déterminer les actions nécessaires a met tre en Tuvre.
actions ont notamment pour objectif de résorber les points noirs de bruit : réduction du

bruit & la source et/ou renforcement acoustique des fagades.

En complément des PPBE, la réglementation instaure un classement sonore des
infrastructures de transport terrestre  sur la base de projections de trafic & long terme.
Cette classification joue un réle préventif. Ce classement sonore concerne toutes les
routes écoulant plus de 5 000 véhicules par jour et toutes les voies ferrées écoulant plus

de 50 trains par jour (c'est a dire toutes les grandes infrastructures relevant de la directive
européen ne : 8 200 véhicules/jour & 82 trains/jours). Les axes de transpo rt concernés sont
divisés en trongons auxquels sont affecté une catégorie sonore et la délimitation de
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secteurs « affectés par le bruit » dans lesquels les futurs batiments sensibles (notamment
d'habitation) devront présenter une isolation acoustique renforcée.

Les distances concernées par catégories sont les suivantes

Catégorie 1 2 3 4 5
Distance affectée par le

bruit de part et d'autre de 300 250 100 30 10
I'axe de transport (m)

Deux axes bruyants sont pr®sentl dAS6r elt a deo rhmmu rReD,8
sont classées en catégorie 3. A ce titre, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit de part et doéautre de ces infrastructures e

Classement sonore des infrastructures de transport terrestre sur la commune de Montaut

T v
I -
— — f { =
= [
PREFECTURE DE L'ARIEGE i o LA
Direction Départementale des Territoires , , PL 4 W
Classement sonore
des Infrastructures de transports terrestres L A66 004 ~
- o b -
|
Ty A -D820204
; E MAZERES o
& s y e
v b \
| e B e
s
X L
s R 5 | . <
AMAXx Rry " o, s .
Echelle ; 1/25 000 il - ” e
1 ® N
- WIS o S Ty per o g RS ! iy o " \
i 1 S .
& i O T
¥ —— »
/- =Y
‘ A ’/oﬂn 050 % l ‘ [~ ¥
e b \ | L o !
AVERDUN o b , |5 AB6_005
/ i b e
v e . D820_06 \ -
/ 7
3 = ,le Vernat
Lo 7 A *,
/ . 0820°07 )\ AR ¥
P, % we o, . o MONTAUT 3 »
. Ve, -
N — L - D820.08% v
~— et >
\ 4 L
A R (R ¥, ”
Ao T
\ ~— —S—
BONNAC 4 ad P ‘

Source : http://www.haute  -garonne.gouv.fr).

CLe site du projet ndest pas concern® ndest pas

3.3. Auregard des sites archéologiques

C Le secteur ndest pas concern® par un site arch
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3.4. Auregard d u classement de protection lié a la qualité
des paysages, du patrimoine bati ou culturel

pr ®senc

prot ®g

servit

CLe secteur ndest pas concern® par | a
de monuments historiques classés ou inscrits ni par la présence de sites classés ou
inscrits.
C I ndest pas concern® par une AVAP, une
r®gi onal ou national, ni par une zone
35. Auregarddes servitudes doutilit® pul
CLe secteur ndest concern® par aucune
limiter son urbanisation.
MONTAUT 2¢me Révision allégée du PWotice de présentation 33



4. Compatibilité du projet avec le PADD du PLU et autres
documents, plans ou programmes

4.1. Au regard de la compatibilitée avec le PADD du PLU
41.1.LePr o] eAménagementetde Développement Durables

Le PADD du PLU approuvé le 1 6 décembre 2020 fixe les objectifs chiffrés et les orientations
ddam®nagement g®n®rales du d®vel oppement dae | a cc
partir desquels , ont été mis es en place les dispositions réglementaires et les Orientations
doAm®nagement et de Programmation (OAP) du PLU.

La strat®gie dobam®nagement et de d®vel oppemen

Elle a pour objectif de répondre a un enjeu principal :conforter | 6identit® co
inscrire | d6®volution de Montaut dans | e cadre do.l
du territoire.

Ce parti se traduit par la mise en place de diverses orientations permettant ddorganiser

et de maitriser le développement urbain en valorisant les qualités du cadre de vie

(Il denvironnement, | es pays tog enspréselvant legs mtéréts deso i ne b ©t
activités agricoles, trés dynamiques sur la commune, disposition qui tro uve un écho dans

|l es pr®ococcupations actuelles ddune gestion ®conom

Les objectifs chiffrés

Le PADD pr®voit | accuei l ddenviron Xawvebundhabitant
population municipale de 696 habitants ) et la production de 95 logements 11 dont 19

logements sous forme de renouvellement/réinvestissement urbain et 23 logements sans

consommation fonciere.

Il planifie une consommation fonciere “ destinat i odeb5 tad (emadehotsan
potentiel offert par 16 ur b a ni s gatdin denparcelles déja baties ) sur les 6,7 ha permis
par | e Sch®ma de Coh®rence Territoriale des Porte

Depuis | 8dapprobation du Platbmiune ehrégistce® cue mdintiem 2 02 0
de la population (695 habitants selon les recensements de 2020 et 2021 ), et une

dynamique de la construction de 24 logements sel on | 6anal yse des au
d 6 ur b a #i $Onmaisons construites ou en construction, 6 maisons rénovées ou en
cours de r®novation et 8 | ots pr®» us ~ court tern

doensemble (PA en cours).

Les grandes orientations

Le PADD est basé sur 3 grandes orientations  générales :
} Orientation 1 : Conforter la position de la commune dans son bassin de vie ;
} Orientation 2 : Contenir et structurer le développement urbain ;
} Orientation 3 : Valoriser les qualités du cadre de vie

11 6,3 logements par an en moyenne

12 4,8 logements par an en moyenne
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Au regard de ce document, le projet qu i motive la procédure de révision allégée répond
plus particulierement aux orientations détaillées ci -aprés :

} Orientation 1 : Conforter la position de la commune dans son bassin de vie

A Diversifier | doffre r®sidentielle et favo
a une demande plus large de logement

A Promouvoir des for mes ddhabitat constit
opérations strictement pavillonnaires et répondant de maniére plus
adaptée aux différents parcours résidentiels . personnes vivant seule,
famille monoparentale, personnes agées, jeunes en rech erche ddun

premier logement, primo  -accédants...

™

Favoriser la création de logements locatifs et sociaux.

A Permettre le développement des fonctions urbaines (commerces,

servicegdé@) seront stimul ®es par | B6accueil
A P®server | 6espace agricole en encadrant I
des bO©timents doéint®r°t architectur al et

|l 6activit.® agricol e

} Orientation 3 : Valoriser les qualités du cadre de vie
A Favoriser un développement durable du territoire
O Limiter |l es effets du d®vel gppement sur
U Protéger les éléments de la trame verte et bleue ;

U Protéger et conforter les corridors écologiques

A Valoriser les paysages et le cadre de vie du territoire

U Conforter les qualités architecturale, patrimoniales et urbaines du bati
ancien (constructions agglomérées ou isolées) et de leurs abords
immédiats ;

U Protéger les milieux naturels résiduels participant a la qualité du

paysage rural : cordon boisé, linéaires de h aies, bosquets, arbres
isolés...

C Auregard des objectifs chiffrés du PADD, mis en perspective avec la dynamique
récente de lacommune, et de | 0 e n s e mbdrientatibres citées ci -dessus, il est
considéré que le projet ne modi fi e pas | 6®conomicequig®n®r a
justifie le recours a une procédure de révision allégée.

4.2. Au regard de la compatibilité avec le SCoT

Commune de | a communaut® de communes des Portes
rattachée au SC oT de | a Vall ®e de | 6Ar i get agpyjrowrvd®d heuni
révision.

Dans | darmature territoriale du SCOT, | a commune
villageois de la plaine ». Le PADD du SCOT précise que la vitalité du S CoTde la Vallée de

| Ari ge passe par l a p®rennisation des fonctic

commerces de proximités ; les fonctions scolaires dans le primaire ; les fonctions
touristiques et thermales , et, culturelle ; les fonctions agricole set para -agricoles.
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Ainsi la plupart des villages de plaine doivent pouvoir :
} Préserver le capital agricole du territoire
} Stopper | 6®t al ement wurbain

} Offrir une qualité de vie aux habitants, par la maitrise des colts du foncier, la
p®renni sation ddune activit® artisanale compa
ddune vie associative et de services de proxin

Le Document ddéOrientations et doObjectifs (DOO),
l es modalit®s de mise en 1T uvrmtamdngent,c desprescihipfioasc t i f s a
écrites, chiffrées et sectorisées qui constituent des orientations opposables au PLU

Le projet qui motive la procédure de révision allégée ne remet pas en cause les
prescriptions du DOO , notamment, au regard des principaux éléments suivants

} Le projet ne porte pas atteinte aux éléments de la trame verte et bleue identifié s
localement.

Leproet ne porte pas attei nt ouduxekploikasopsagrieolea g.r i col e

Le projet a pour objectif de permettre | dam®nagement et | a transfor
suite déun changement de destination, dodéune co
a son environnement (bois, parc boisé, fossé secondaire, mare) . Le projet

d 8 h a b iinter@énérationnel s & i rasainsi iaru ciur ddun espace pa
intégrant de nombreuses plantations et arbres de haut jet, dans une logique de

préservation et de valorisation du patrimoine naturel et bati du territoire rural de

la commune.

} Le projet est compatible avec la capacité des réseaux liés a la ressource en eau
a répondre aux besoins des futurs habitants.

} Le projet Ndi ndui t des persomes aexxrsques; gollutoms ou
nuisances.

} Le projet est compatible avec les prescriptions relatives a la production de
logements sur la commune.

} Envalorisant un site déja bati, de qualité architecturale et patrimonial e, le projet
permet de créer de nouveaux logements sans entrainer une surconsommation
ddespaces agricol es.

} Le projet r ®pond ° | © dliberséioation du patcelogement et de mixité
sociale et intergénérationnelle : nouvell e typolnusedle oftcdbhabit a
locative incluant certains services » collectifs », possibilité de synergies avec
d 6 a u tactears du territoire  (école , associations ...).

} Leprojet est coh®rent avec | 6offre de mobilit® du
ayant la possibilité de recourir au service de transport a la personne  mis en place
par la commune , ce qui leur permettra une compléete autonomie dans leurs
déplacements.

(@

Le projet qui motive la procédure de révision allégée e st jugé compatible avec le

DOO du SCoT tant sur | es questions de diversi-f
mixité sociale que de pr ®servation dedebprésergafioaetde agr i c ol
valorisation d u patrimoine naturel et bati de la commune
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4.3. Auregard de la compatibilité avec  les schémas ou
programmes départementaux ou intercommunaux

431.Le Programme Local de | OHabitat

La communauté de communes Portes Ariege Pyrénées (CCPAP) a arrété son
Programme Local endun2028Habit at

Sel on |l es ®changes =entre | es porteurs du proj ¢
communes, celle -cirappellequele PLHindigue qudi |l est de®cessaire

} «Développer | 6of fre de | ogements endafsaneenoindredes se

mesure , en faveur des étudiants sur le territoire

} Privilégier la production de logements en recyclage du béti existant, évitant la
consommation de foncier agricole »,

)

Dans un courrier, joint en annexe, le président de la communauté de communes
«exprime le soutien de la CCPAP  a ce projet qui apparait compatible avec | e
Programme Local»de | 0Habitat
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5. Evolution du PLU
51.L6adapt ati on & Documerdslgephigues

Conformément aux points développés précédemment, la procédure de révision allégée
entraine deux modifications de zonage

} La mise en pl acés ecdtuenurSTdEeCAILai | | e et deeg,apacit
centré sur le batiment principal et les granges qui lui sont mitoyennes . Ce STECAL
est d®l imit® afin de per neddxetedEngen@ndsge ment
destinatond ub ©t i ment et | 6 a m@esalgrsneunsont miégus une
zone de stationnement et,  a terme, une piscine, un garage et une chaufferie :

} Le classement du batiment et de son parcboisé au titre de -19@arti cl e

code de | dugwbianpemmet d 0 ded lecaliser fes @éments tde

paysages , et, des sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou

N requalifier pour des motifs doéordre€ecul tur
classement est motiv® par | dint®r°t paysager e

Le zonage du PLU approuvé

= 7
LA VERNOUNE /s
\\‘ 2104 SN S
7 |
e —— v !

1095

Source : PLU approuvé en décembre 2020

Le Zonage du PLU modifie Dimensionnement du STECAL

LA VERNOUNE

Limite nord : & 20 m de la facade la plus
longue du batimentafin déi nt ®gr er
zone ou sont prévus le  dispositif
&m déassainissementlanon ¢«
' vvy E piscine ;

Limites Est et Ouest : a 6 m de la facade
du batiment

Limite sud : & 40 m de la fagade du
batimentafin do6 i nt @agzone de

s stationnement du projet.

Le STECAL a une superficie de 2600 m2.

« STECALLa Vernoune »au sein
de la zone Atvb

Elément paysager ou site a
protéger, a conserver, a mettre

en valeur ou a requalifier au
titre de | d%@duti cl
code de | durbanis
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Ces deux évolutions permettent de compléter les

dispositions réglementaires en vi

qui répondent aux enjeux environnementaux identifiés localement

}

Protection du bois Ouest au titre des Espaces Boisés Classés

zone Ntvb 1;

Protection du fossé primaire, nord, et
du classement en zone Ntvb 1 ;

Protection de | a

mar e

et d u classeme

au titre

| & ur b apoursles eisons écologiques

52. Loadaptation

reglementaires

@ Dispositians e me n t

Il est rappelé que | a commune ayant délibéré pour une application du décret n° 2015

1783, publié le 28 décembre 2015 et entré en vigueur le 1
duPLUest

®l abor ® sel on

derniere date.

Afin de permettre la réalisation d
zone Atvb integre un nouveau STECAL, dit STECAL
ddéhabitat

Lédadaptati on

(l ogement et

du r gl e

applicables a la zone Atvb.

5.2.1.Dispositions générales

|l es dispositions

/ ou h®bergement)

ment concerne | es

gueur

nten

du fossé secondaire (au sein du bois) au titre

er janvier 2016, le reglement

du

u projet qui motive la procédure de révision allégée, la
«La Vernoune », qui a une destination

di sposi

L 6 ar t détallleles dlifférents types de zones du PLU ainsi que les autres informations

identifiées par le PLU : les emplacements réservés
protéger, conserver ou mettre en valeur

les itinéraires classés.

Article 3

C La rédaction est complétée pour indiquer que le document graphique du PLU

identifie désormais un STECAL «.a Vernoune & .
gue le document graphique identifie déja des

Le PLU

proposé de profiter de la révision allégée pour corriger cette omission.

- Division du territoire en zones

; les éléments de paysage et sites a
; les batiments admis a changer de destination,

approuv®
STECAL <Activités isolées », il est

PLU actuel

Proposition de modification

X

Autres informations identifiées par le PLU

1 Les emplacements réservéaix voies et

ouvrages publics, aux installations
ROAYGSNEG 3ISYSNI f
précisant leur destination et les
collectivités, services ou organismes
publics qui en sont bénéficiaires (voir

fQFNIAOES p ljdzA ad

X

Autres informations identifiées par le PLU

1 Les emplacements réservéaix vo

ouvrages publics, aux installations

ISY SN ¢

RQAY (G SNE I
précisant leur destination et les

collectivités, services ou organismes
publics qui en sont bénéficiaires (voir

f QF NIAOES p lj dza

ies et

ad
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1 Les éléments de paysage et sités
protéger, conserver ou a mettre en
valeur en application du Code de
f Q! NDIFYyAAaYS LI dzNJ f
concernant et susceptibles de les
modifier sont soumis a déclaration
préalable voire a permis de démolir pou
une construction. (Voir article @ui suit).

1 Les batimentsadmis a changer de
destination (Article L.1511-2° du code
RS f QdzNBlyAaYSod

9 Les itinéraires classégui sont protégés
'dz GAGNBE Rdz O2RS F
fQFNIAOES y ljdzAh  ao

1 Les éléments de paysage et sitas
protéger, conserver ou a mettre en
valeur en application du Code de
f Q! NDFyAayYS LJ2dzNJ ¢
concernant et susceptibles de les
modifier sont soumis & déclaration
préalable voire a permis de démolir pouy
une construction. (Voir article @ui suit).

1 Les batimentsadmis a changer de
destination (Article L.1511-2° du code
RS f QdzNBlyAaYSouvo®

1 Les itinéraires classégui sont protégés
'dz GAGNBE Rdz O2RS H
fQFNIAOES y ljdzA ad

1 Des STECALActivités isolées»

T Un STECALLa Vernoune»

Article 6 0 ldentification des éléments de paysage, sites et secteurs a protéger,
a mettre en valeur ou a requalifier

Ldarticl
du

code de | dur bani

C Ldarticle
doint ®r °t

e lewélédedts auisited identifiés au titre des articles L.151
s me.

-19 et L.151-23

e pour aooterpd 1@ k ®ste des sites », le batiment ancien
patr i moni aduliea it ls\Wmmourebll@st praposé det u ®
profiter de la révision allégée pour intégrer cette «

liste des sites » aux dispositions

mi ses en pl ace au titae d e coaet idcd e |
conformément aux dispositions graphiques du PLU approuvé , et non au titre de
|l dartic222 dulétdade de | ur bani,panerreur,odamsde
réglement écrit.
PLU actuel Proposition de modification
X X
[ Sa StSYSyiGa 2dz aaidisSa |[[Sa StSYSyila 2dz aAidSa
L153Ho Rdz O2RS RS f QdzNb|L153Ho Rdz O2RS RS f QdzNb
91 Des formations végétalesarbres isolés, 1 Des formations végétalesarbres isolés,
haies, alignements, boisements associés haies, alignements, boisements associés
I dzZE O2 dzNE RQS| dzod l dzE O2 dzNE RQS| dzod
91 Des sites site du chéateau, site Sous le 1 Des milieux naturels liés a la présence de
Moulin », maison de maitre et leurs f Q¥ &l NBa 2dz LI I ya
abords... o [ 64 StsSYSyla 2dz arGSa
1 Des milieux naturels lies a la présence de | 151v ¢ Rdz 02 RS RS f QdzND
f Q¥ &l NBSa 2dz LI | ya . _
. a AL 1 Des éléments bétis constituant des
I[_ 135: S f;dY Soyguﬁag zédé af AQudSN% | éléments du petit patrimoine calvaires.
5w @ z z 1 Des sites site du chateau, site Sous le
1 Des éléments bétis constituant des Moulin », maison de maitre et leurs
éléments du petit patrimoine calvaires. abords,site de «La Vernoune» (b&iment
X FyYyOASY RQAYUGSNBG LI
abordy), ...X
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Pour mémoire

Article L151-19du code de | dur bani s me

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser

et délimiter les quartiers, Tilots, immeubles batis ou non béatis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier

pour des m otifs d'ordre culturel, historiqgue ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres »,

Article L151-23du code de | durbani s me

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la

préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-

4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

5.2.2. Dispositions applicables ala zone A tvb

Au regard du réglement en place, il est nécessaire de compléter les articles A2, B1 -2 et
B3-2 pour rendre le projet possible.

Afin do®viter tousedeohBDussomnuction des fuikures
est mis en place des dispositions réglementaires spécifiques au STECAL « La Vernoune »
au sein du reglement de la zone Atvb.

Article A2 0 Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Lédarticle 2 d®taille I es occupationsazeameA besi | i sa
dispositions en place qui restent inchangées, sont complétées par celles qui concernent
le STECALLa Vernoune .

PLU actuel Proposition de modification
X X
} Lazone A (tous secteurs confondus) } Lazone A (tous secteurs confondus)
} [ T2yS t S&a €S a¢ } [ T2yS 1 S tS8 a8
des secteurs Ac et Atvbl) des secteurs Ac et Atvlet du STECAL

} Le secteur Ag «La Vernoune)

} Le secteur Aer } Le secteur Ag

} Le secteur Atvbl } Le secteur Aer
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X } Le secteur Atvbi
} Le STECALLa Vernoune

- Le changement de destination des
constructions existantes vers une
RSaUAYIlIGA2Y RQKLI oA
hébergement) sans limitation de la
surface de plancher a créer

- [QSEGSyaArzy RS&a 0O3F
0 Sans limitation de la surface de

plancher a créet 2 NE& lj dzQ S f {
de valoriser les volumes non clos de
cellesci;

o Etdans les autres caspus réserve
que la surface de plancher cumulée
totale crééene dépasse pak25mz2.

- Les annexes des constructions
existantessans création de nouveau
logement sousréserve:

0 Que leur emprise au sol totale
cumuléene dépasse pasbhh mz?;

o vdzQSttSa yQSyid N
fonctionnalité écologique du site et I
passage de la faune.

C Larédaction proposée permet :

- Le changement de destination de la partie du batiment existant , qui ne
correspond pas étqul constaub untvalume odas , qui peut étre
entiérement mobilisé par le projet , sans limitation de la surface de plancher a
créer ;

- LOextensi on existanb qutcompeemdt

A 1 am®n age mela partiel des granges ne constituant pas un volume
clos, qui peut étre entierement mobilisé par le projet, sans limitation de la
surface de plancher a créer (la surface de plancher potentiel le est de
| 6 or dr e265dmé répartis sur deux niveaux)

A Leagrandissement d u batiment existant présentant, outre un lien physique
et fonctionnel avec  lui, des dimensions inférieures a ce lui-ci : la réalisation
déun garage (40 mi etddddeunmper icshea uafuf esroile) ( 25 mi
au sol) qui sont projeté sa moyen terme , au stade actuel du projet ;

- La cr®ation doéune ppolhausei (ncke eltd alred rsaodne mp 7 5 s enli
ausol) et doéabris pode Idé&cr @mdh mde x5

Les dispositions réglementaires mises en place permettent des emprises plus
importantes que celles prévues ci -dessus afin de ne pas bloquer 16 ®v o | ultériewen
du site.
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Article B1 -2 : Emprise au sol des constructions

Les dispositions en place qui restent inchangées, sont complétées par celles qui
concernent le STECAL La Vernoune .

Pour mémoire : Surface du STECAL : 2600 m2 / Emprise du batiment existant : 400 m2 /
Extension du batiment concourant & une augmentation de son emprise au sol 1125 m2/
Emprise des annexes : 150 m2. A emprise au sol totale égalea  26%

PLU actuel Proposition de modification
5lya tS Ola RSa Ozyad } Cas général
SEAGUbyUsS atya tAsy Hs Ly& (S Ora RSy O2yad
existantes et projetées, ne doit pas dépasser 4

I dz a2f RS tQSyasSyots

)
% de la superficie du terral.n.. _ existantes et projetées, ne doit pas dépasser 4
Dans le cas des STECAciwvités isolées en % de la superficie du terrain.

milieururain = f QSYLINR &S | dz
constructions, existantes et projetées, ne doit
pas dépasser 60% de la superficie du terrain.

} STECALActivités isolées en milieu
rural »

[ QSYLINRAS I+ dz a2f RS f
constructions, existantes et projetées, ne doit
pas dépasser 60% de la superficie du terrain.

} STECALLa Vernoune
[ QSYLINRAS | dz a2f RS f
constructions, existantes et projetées, ne doit
pas dépasse?0% de la superficie ABTECAL

} Autres cas

Autres cas Non réglementé

Non réglementé

Article B1 -5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les dispositions en place qui restent inchangées, sont complétées par une nouvelle
disposition qui concerne le STECAL La Vernoune .

(! est propos® doéi mposer un r, galisés enaddessiovdellau mes s
construction principale, par rapport a la facade principale sud afin de préserver la

perception tr s gualitative sur I e bo©ti ment
L6i mplantation en recul per mett mpadteemalsGluiamr mo die
la fagcade.

PLU actuel Proposition de modification

[ S&4 I yySESa RSa oNGAY[S&a FLyySESaE RS& oNGAY
étre implantéesa une distance de 35 metres étre implantéesa une distance de 35 metres
YIFEAYdzY RS f QKFOAGFGAYFEAYdzY RS f QKIFOoAGHGA

STECALka Vernoune»

Les volumes secondaires (garage, local de
chaufferie...) réalisés en extension de la
O2yauthOuA2y SEAAGEY(S
t [ azyid FdzizNRasa t (
implantés avec un recul minimum de 6 métres pg
rapport a la facade principasud de la
construction.
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B2-Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les dispositions concernant

les « éléments batis

» localisés dans « les sites ou secteurs a

prot ®ger , conserver
| ur bawsorddn®t ai | | ®e s

Pour une meill eure 1
concerne nt désormais le site de la Vernoune,
L6 ar t i-2cest modilié3en conséquence.

Les dispositions existantes d e

ou
-2 dédié..aaux «i Espaees BoB -batis ».

S i

mettre en -1Padu eade de a u

bilit® du r gl ememui,
| & ar tlielglepréddrté ci -dessous.

| 6 a r -1 $ont compléBé2s pour une meilleure prise en

compte des qualités architecturales et patrimoniales du batiment existant dans les futurs

projets prévus sur le site.

Article B2 -1 : Généralités

PLU actuel

Proposition de modification

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qug
sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatior
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ¢
a modifier,sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, al
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi g
la conservation des perspectives monumentalg

Afin de réduire leur impact paysager, les
O2yaiNHzOGA2Yya RSONRYI
KFENY2yASdzaSYSyid RI y:a&

- [QAYLX FydFdAz2y SO f
constructions seront définies en fonction dj
la topographie. Les niveaux de la
construction doivent se répartir et se
décaler suivant la pente.

Si pour des raisons techniques le
G§SNN} aasSyYSyid RS yAg
construction en remblai, le talus sera plant
RQdzyS KFAS 620 35NB
- Le choix des matériaux et des couleurs
devra permettre une meilleure intégration
paysageére la couleur des enduits, des
portes, volets et ferronneries devra
respecter le nuancier consultable en mairie
et annexé au présent reglement.
Les dispositions détailléesRiS & & 2 dza Y
pas le recours a une architecture
contemporaine.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qug
sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatior
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier g
a modifier,sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, ay
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi g
la conservation des perspectives monumentalg

Afin de réduire leur impact paysager, les
O2yaiNHzOGA2ya RSONRYI
KFEFNXY2yASdzaSYSyid RI y:a&

- [QAYLX FydFrdAz2y Si f
constructions seront définies en fonction d
la topographie. Les niveaux de la
construction doivent se répartir et se
décaler suivant la pente.

Si pour des raisons techniques le
(SNNI 3aSYSyid RS yAd
construction en remblai, le talus sera plant
RQdzyS KIAS 620F35NB
- Le choix des matériaux et des couleurs
devra permettre une meilleure intégration
paysageére la couleur des enduits, des
portes, volets et ferronneries devra
respecter le nuancier consultable en mairig
et annexé au présent reglement.
Les dispositions détailléesRiS & & 2 dza Yy
pas le recours a une architecture
contemporaineg. f | O2 Yy RAGAZY
la valorisation du cadre bati ou du bati ancien.

Eléments de paysages, sites ou secteurs a
protéger, conserver ou mettre en valeau titre
des articlesL.15Mmdp Rdz O2 RS RS

En cas de travaux sigs éléments batisle plus
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ANy YR az2Ay aSNI I LILR N
RS& YI (SN dzfn d¢ hedpas Pofter
FGGSAYGS t f QAYGSINR
protéger et mettre en valeur ses qualité
architecturales ou patrimoniales.

STECAL ka Vernoune»

Les extensions et les annexes sont autorisée
conditionlj dzZQSf £ S& y S L} NI
cohérence générale de la construction existar

RIy & f Slj dzSt StfSa a (
patrimoniale et paysagéere de ses abords.
En cas de recours a une architectu

traditionnelle, les extensions et les annex
seront réalisées en réutilisant le vocabulai
architectural de la construction principale.

Article B3 -2 : Espaces non -batis

PLU actuel

Proposition de modification

Végétation existante

Les formations végétales existantes seront
maintenues ou remplacées, sur le site, par des|
formations végétales équivalentes.

Espaces libres

[ Sa oNGAYSyGa
j dzS f SdzNAR F 62 NRa
aménagement paysager intégrant une
végétation pluristratifiée (buissons, cépées,
arbres de haut jet) et dominée par la présence
RQS&aaSyoO0Sa f 2edevitabtide Sy
recours aux especes allergisantes (cypres,
(Kdze I X ASyl( SINER ALdLAdERS v 3
sur des éléments existants qui structurent le
paysage (utilisation de végétation existante, de
YdzNBEGasx RQdzy OKSYAYyod

Les espaces libres des unités fonciéres baties
doivent étre traités en jardin planté et
engazonné intégrant une végétation
pluristratifiée et diversifieR QS a a Sy

RQlF OGAd
AYYS

S3

Milieux humides

Les milieux humides classés en secteur Atvbl
fS&4 YINB& 2dz LXIFya RQ
document graphique du reglement seront
maintenus: leur transformation par drainage,
remblaiement, comblement, affouillement,

Véqgétation existante

Les formations végétales existantes seront
maintenues ou remplacées, sur le site, par des|
formations végétales équivalentes.

Espaces libres

[ Sa oNGAYSyGa
j dzS f Sdz2NBR I 62 NRa
aménagement paysager intégrant une
végétation pluristratifiée (buissons, cépées,
arbres de haut jet) et dominée par la présence
RQSaaSyO0Sa f 2e0évitabtde S
recours aux especes allergisantes (cypres,
(Kdza I X ASl( SINF ALALAIERS v {3
sur des éléments existants qui structurent le
paysage (utilisation de végétation existante, de
YdzZNBGazX RQdzy OKSYAYy ®d

Les espaces libres des unités fonciéres baties
doivent étre traités en jardin planté et
engazonné intégrant une végétation
pluristratifiée et diversifieceR QS aa Sy 0S 3

RQlF Ol A g
AYYS

Milieux humides

Les milieux humides classés en secteur Atvbl
tfSa YINBa 2dz LXIya RQ
document graphique du reglement seront
maintenus: leur transformation par drainage,
remblaiement, comblement, affouillement,

RSLWX G 2dz OKFy3dSYSpad RRSLW® UG 2dz OKI yaSySpag R
autorisé. autorise.
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En cas de nécessité avérée, la suppression de
zone humide est autorisée a la seule condition
gue le projet prévu intégre, sur le méme bassir
versant, des mesures compensatoires
O2NNBaLRyRFIyld az2ziid t
humides équivalentes sur le pldonctionnel et
RS I 0A2RAQGSNRAAGSZ
surface de zones humides existantes, et ce a
Kl dzi SdzNJ RQdzyS @I t S dzNJ
de la surface perdue.

a

Eléments de paysages, sites ou secteurs a
protéger, conserver ou mettre en valeau titre

En cas de nécessité avérée, la suppression de
zone humide est autorisée a la seule condition
gue le projet prévu intégre, sur le méme bassir|
versant, des mesures compensatoires
O2NNBalLRyRFIyld aziaid t
humides équivalentes sur le pldonctionnel et
RS I 0A2RAQOSNRAGSIE a
surface de zones humides existantes, et ce a
Kl dzi SdzNJ RQdzyS @I £ SdzNJ
de la surface perdue.

Eléments de paysages, sites ou secteurs a
protéger, conserver ou mettre en valeau titre

des articles L.1519 et L.15323 du code de
f QdzNb I yAAYS

En application des dispositions du code de

f QdzND I yAaYSTI fSa ¥F2NYy
dans les sites a protéger, conserver ou mettre |
@t SdzNJ £ LINB GS3ISNJI LR d
écologique reportées sur le document graphiqu
devront étre maintenues etanfortées.

Si une destruction de ces formations est justifié
et autorisée par les autorités compétentes, ces
formations devront étre déplacées ou
remplacées, sur le méme site ou sur un autre
site de la commune, par des plantations
équivalentes. La coupe partielle tatale pourra
étre autorisée, notamment pour des raisons
alyAdl ANBa 2dz RS asod
remplacement sur site de ces formations
végétales, en quantité, et a terme, en qualité
équivalente.

Par plantations en quantité et qualité
équivalentes, il est entendu que les espeéces et
essences identiques a celles détruites doivent
SUNB dziAfA&asSSa Sy LINA
G§SOKYyAljdzSYSyias €S OK2
étre justifié et se paer sur des especes locales
et adaptées aux sols, climat et exposition et au
fonctions écologiques similaires (en termes
RQ2FTFNBE RQKFIoAGFGE NB
OA2RADSNEAGSET KE@RNERf 2
Concernant les éléments batis, en cas de
travaux, le plus grand soin sera apporté a
fQFaLsSod Sa v €+ ljdz f
dzdz@NB | FAYy RS yS LI} a
de ce patrimoine et de protéger et mettre en
valeur leur qualité architectale ou
patrimoniale.

des articles L.1519 et L.15323 du code de
f QdzNb I yAAYS

Les formations véqgétales

En application des dispositions du code de

f QdZNB I yAAYSZT tSa F2NY
dans les sites a protéger, conserver ou mettre

@Ft SdzNJ £ LINPGSASNI LRd
écologique reportées sur le document graphiqu
devront étre maintenues etanfortées.

Si une destruction de ces formations est justifi
et autorisée par les autorités compétentes, ces
formations devront étre déplacées ou
remplacées, sur le méme site ou sur un autre
site de la commune, par des plantations
équivalentes. La coupe partielle tatale pourra
étre autorisée, notamment pour des raisons
alyAdlr ANBa 2dz RS asod
remplacement sur site de ces formations
végétales, en quantité, et a terme, en qualité
équivalente.

Par plantations en quantité et qualité
équivalentes, il est entendu que les especes et
essences identiques a celles détruites doivent
SUNB dziaAfA&asSa Sy LINA
0§SOKYyAIljdzSYSyias tS OK2
étre justifié et se paer sur des especes locales
et adaptées aux sols, climat et exposition et au
fonctions écologiques similaires (en termes
RQ2FFNBE RQKFIOAGEHGEZ NB
OA2ZRADSNEAGST KE@RNRf 2

Les mares
Se reporter au point #ilieux humides> cidessus
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En complément,
ddune approche
patrimoniales de la construction existante.

Article B2 -2 : Facades

les autres articles de la section B2 du PLU sont complétés
gl obal e

dans la logique
de pr®servation et

PLU actuel

Proposition de modification

[ QSYLX 2A t ydzZ Sy LI N
matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, parpaings, etc. ...) est strictement
interdit.

[ Sa RSaOSyidSa RQS!H dzE
positionnées en limite de construction.

[ & GNI @I dzE RQFYSyl 3§
réalisés sur des batiments anciens seront
autorisés a condition de mettre en valeur les

caractéristiques architecturales de la
construction:

- Inscription du projet dans un volume simple

- Respect du rythme et des formes des
ouvertures, des matériaux ;

- Conservation des murs en galets, des
colombagest des volets boifles volets
roulants extérieurs et en applique sont
interdits).

- Valorisation des éléments de modénature
participant au décor des facades
encadrements des ouvertures en brigues
pleines traditionnelles, linteau en brique (arg
en plein cintre, arc sdpaissé...), génoises ou
corniches, cordons ou bandeaux, oculus,
pieced RS OKI NLISy {8X

[ QSYLX 2A t ydz= Sy LI N
matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, parpaings, etc. ...) est strictement
interdit.

[ Sa RSaOSyidSa RQS!I dzE
positionnées en limite de construction.

[ Sa GNI @I dzE RQF YSyl 3§
réalisés sur des batiments anciens seront
autorisés a condition de mettre en valeur les

caractéristiques architecturales de la
construction:

- Inscription du projet dans un volume simple

- Respect du rythme et des formes des
ouvertures, des matériaux ;

- Conservation des murs en galets, des
colombagest des volets boifles volets
roulants extérieurs et en applique sont
interdits).

- Valorisation des éléments de modénature
participant au décor des facades
encadrements des ouvertures en brigques
pleines traditionnelles, linteau en brique (arc
en plein cintre, arc sdbpaissé...), génoises ou
corniches, cordons ou bandeaux, oculus,
pigced RS OKI NLISY{8X

STECAL ka Vernoune»

En complément des points-dessus, en cas de

rénovation de la construction existante, les

facades et les murs intérieurs porteurs seront
traités en recourant a des matériaux perspirant
garantissant une meilleure migration de

f QKdzYA RA (S 6 Nt yuissl far

OFLIAETEFNRGS 2dz @I LIS dzN

éléments qui la constituent tout en restant

S Iy OK S anduit & Hage Ide\cNaux, bardag

bois, matériaux biosourcés...

La finition de traitement des enduits sera de
type taloché, lissé ou frotassé.

Les nouveaux percementgwaront, autant que
faire se peut, compléter la composition des
facades existantes.

v al
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Article B2 -3 : Toitures

PLU actuel

Proposition de modification

Lestoitures a penteet les toitures terrasses sont
autorisées.

[ QAyadlrfttriAz2y RS
ou photovoltaigues est autorisée.

L Y]

Construction de plus de 20 m2 (hors toiture
terrasse)

- Toiture monopente interdite

- Pente: 35% au maximum (habitat) ou 45%
maximum (activité).
- Aspect
o Tuile traditionnelle, de forme courbe,
réalisée en terre cuite, couleur terre
cuite (Habitat).
bSOSaaAisS RQdzyS Ay
des toitures et des facades, notamment
I dz G N GSNE RQdzy OFK
teintes (activité).
Autre construction

- Aspect couleur la plus proche possible de
celle de la couverture de la construction
principale.

Des toitures différentes seront admises

- [ 2NB RS tQSEGSyaArzy
RQdzyS O2yaidNUzOGA2Y vy
regles générales-dessus, qui pourront se
faire avec des pentes et des tuiles similaireg
celles du batiment existant.

- [2NB RS I NBO2yaidN
batiment détruit ou démoli depuis moins de
dix ans, des lors qu'il a été régulierement
édifié.

- Dans le cas des constructions et installation
nécessaires a des équipements collectifs si
cela est justifié pour des raisons techniques

Les toitures a pentet les toitures terrasses sont
autorisées.

[ QAyadlrfttriAz2y RS
ou photovoltaigues est autorisée.

L3t ]

Construction de plus de 20 m2 (hors toiture
terrasse)

- Toiture monopente interdite

- Pente: 35% au maximum (habitat) ou 45%
maximum (activité).
- Aspect
o Tuile traditionnelle, de forme courbe,
réalisée en terre cuite, couleur terre
cuite (Habitat).
o0 bSOSaaArAidsS RQdzyS Ay
des toitures et des facades, notamment]
I dz 6N GSNER RQdzy OK
teintes (activité).
Autre construction

- Aspect couleur la plus proche possible de
celle de la couverture de la construction
principale.

Des toitures différentes seront admises

- [ 2NB RS tQSEGSyaArzy
RQdzyS O2yaidNUzOGAZ2Y
regles générales-tiessus, qui pourront se
faire avec des pentes et des tuiles similaireg
celles du batiment existant.

- [ 2NBR RS fI NBO2yailND
batiment détruit ou démoli depuis moins de
dix ans, dés lors qu'il a été régulierement
édifié.

- Dans le cas des constructions et installation
nécessaires a des équipements collectifs si
cela est justifié pour des raisons techniques

- Dans le cas du STECAL de La Vernoune, lg
volumes secondaires réalisés en extension
(garage, local de chaufferie...) et les annexe
L2 dZNNRy G yS O2 YL} NI {
toiture.

Article B2 -4 : Performances énergétiques et environnementales

PLU actuel

Proposition de modification

Les dispositifs individuels de production

RQSYSNHAS NBy2dz8St | of

Les dispositifs individuels de production
RQSYSNHAS NBy2dzSt | of
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condition que leur positionnement ne génére
pas de nuisances visuelles ou sonores
incompatibles avec la présence de tiers dans I
voisinage (constructions environnantes, espacst
publics).

condition que leur positionnement ne génere
pas de nuisances visuelles ou sonores
incompatibles avec la présence de tiers dans l¢
voisinage (constructions environnantes, espact
publics).

STECAL ka Vernoune»

Les dispositifs individuels de production

RQSYSNHAS NBy2dzoStl of
privilégiée, positionnés au sol. En cas
ROQAYLIRaaAoAt A0S Af a

constituer une seule surface sur toute la largey
de la toiture participant ainsi au iyie de celle
ci et au projet architectural global de la
construction.

5rya £S OFla RQdzyS Aya
dispositifs, capteurs ou panneaux devront étre
paralléles au plan de la toiture.

9y Ol a RQAyalulftraazy
position de celuti devra étre en accord avec la
O2YLRaArldGAzy RS I FI o
RQdzyS 2dz@SNIidzNB SEA&Q

Article B2 -5 : Dispositions de raccordement et installations techniques

PLU actuel

Proposition de modification

Les locaux et installations techniques nécessai
au fonctionnement et au raccordement des
réseaux (boitiers, coffrets, armoires,

GNI YyaF2NXYIF G§SdzNEX NB3I
I dzE O2y &G NHzOGA2ya fAS
cldtures, murets techniqus.

Les appareils de climatisation doivent étre
installés sur les facades latérales ou arriere de
construction. lls seront positionnés afin de
générer le moins de nuisances visuelles et
sonores possible par rapport aux constructions|
et espaces publics enginnants.

Les locaux et installations techniques nécessai
au fonctionnement et au raccordement des
réseaux (boitiers, coffrets, armoires,

GNI YaF2NXYIF G§SdzNBX NB3II
l dzE O2y & i NHzOGA2ya fAS
clétures, murets techniqus.

Les appareils de climatisation doivent étre
installés sur les facades latérales ou arriere de
construction. lls seront positionnés afin de
générer le moins de nuisances visuelles et
sonores possible par rapport aux constructions
et espaces publics enginnants.

STECAL ka Vernoune»

Aucun élément technique extérieur ou en saillig
ne sera installé sur la facade principale sud de
construction existante afin de ne pas porter
atteinte a la qualité architecturale de celbé

A noter

En application des autres regles du PLU

, Il est notamment

rappelé que

- Les affouillements et exhaussements de sols sont limités au strict minimum, les

construct.
terrain.

ons

d e aussiteten suiGaatdes pnougements naturels du

MONTAUT 2¢™eRévision allégée du PiUNotice de présentation

49



- La hauteur des

limitée & 6,50 m.

I est

construct.

prm®cdé a® d@adxt ensi on

ons, gui

ddoune

régles du reglement, la hauteur maximale autorisée est celle du batiment
existant. Le batiment existant ayant une hauteur supérieure a 6,50 m, il ne pourra

pas donner lieu a une surélévation.

La hauteur desa nnexes d e s

part limitée a

| 6acrot r e.

construct.i
4 métres au faitage ou 3,50 métres au niveau supérieur de

ons

- La réalisation des aires de stationnements et de circulation nécessite la mise en

Tuvr e de
| empri se

moyens Vi
et

dalles alvéolées, pavés enherbés, mélange terre

- Les di spositifs
réglementation en vigueur.

- Toute construction doit disposer d @&un systeme de collecte et d
eaux pluviales adapté a la topographie du terrain, a la nature du sous

caractéristiques des batiments.

Toute construction
| es d®bi ts ddeaux
terrains, avant construction.

de | a

La gestion des eaux pluviales
dispositif dd6i nf i |l trati on

Gévacuation des

-sol et aux
ou installation ne doi
pluviales par rapport

sera assurée par un

des eaux p |de stockabee et

restitution progressive a | dxutoire (cuve de stockage avec débit de fuite, bassin,

noue, toiture ou
Article B4 -1 : Stationnement
Les dispositions exi

parking paysager.

chauss®e

stantes

stockanteé).

sont

PLU actuel

Proposition de modification

Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes :
la circulation.

Dans la mesure ou la réalisation des aires de
stationnements et de circulation pourrait
LISNI dzNB SNJ £ YI nd NR&S

RSa SIdz&E L} dzOAl fSas A
RS&a Yz2eSya gAralyid b ¢
RS&a &az2fa o NEibdakBnjuel

des acces, recours a des matériaux perméable
dalles alvéolées, pavés enherbés, mélange ter
LIA SNNB X0 &

Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes i
la circulation.

Dans la mesure ou la réalisation des aires de
stationnements et de circulation pourrait

LISNI dzNB SNJ £ Y nGNR &S
RS& S| dzE LJX dzOA Ll £ Saz A
RSa Yz2eSya gratyid t ¢
RS&a &a2fa oNEtdalidazy R

longueur des acces, recours a des matériaux
perméables; dalles alvéolées, pavés enherbés
mélange terreLJA S NNE X 0 @

STECAL La Vernoune

En complément des dispositions précédentes,
zones de stationnement seront congues en tg

dans ¢

compl ®ts®@le s
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j dzQSaLJ O0Sa LI e&al 3SNa
LI dzNA &G NI GAFASSasE RQS
LISNXYSGaGFryd RS 02y T2 NJ
020 38NB5 Rdz aA0S3s O2y
en page suivante

ANNEXE

STECAL La Vernounone de stationnement

Un espace paysager participant a la qualité environnementale, paysagere et patrimoniale :dunsite
ambiance bocagére, une zone ombragée, une imperméabilisation réduite du fait des choix judicieux de
matériaux (mélange terre pierre, revétement végétaise RI £ £ S& | f @S2t SSaxXo @

atelier urbain / février 2025

Article C2 : Conditions de desserte par les réseaux

Le réglement est complété afin de préciser que | a d®f ense ext®rieure con
relevede | a mise en place ddune r®serve artificieldl
PLU actuel Proposition de modification
C2¢ Conditions de desserte par les réseaux C2¢ Conditions de desserte par les réseaux

C21: Eau potable C21: Eau potable
C22: Assainissement C22: Assainissement
C23: Electricité et télécommunication C23: Electricité et télécommunication
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C2n Y 5S¥SyasS SEUGSNAS(
Dans le cas du STECAlad/ernoune, en cas
RQlFI6aSy0S RS LR{SIdz R
répondant aux normes editué a proximité, la
RSTSyasS SEGSNASAINBE Oz
AL GA&ATFEFAGS LI N £ ONB
dimensionnée conformément a la
réglementation.
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6.1l nci dences de | a r®vision all ®g®@G

6.1. La consommation doespace et | OR
le projet est bas® sur | 6am®nagement, | dextensior
b©t i ment exi stant, doint ®r °t patri monial, dont |
ne g®n rent pas de consommation fonci re et do®t

C La révision allégée nidduit aucune consommat i on e dueun gtalement
urbain.

6.2. La préservation des zones agricoles, de la biodiversite,
des continuités écologiques et des paysages

le STECAL, d dune 2600 m% esf misc eneplacd sur une propriété privée
ddéenviron 3claésé dans.un kdcteue Attb du PLU.

Ce secteur, qui correspond ~ un aamétdsoa activitéien ge d 0 e
1990,est depuis cette date sans | ien avec | dagricu
ne sont pas des terres agricoles etnefont| dobj et d&éaucune valorisat:i ¢
Situ® © plus de 400 m tres de | 6exploitation a
|l utilisationodaucengecheudengde sur | dactivit® a
C Larévisionallégée nda aucune incidence susulodoéedpacevhaty

exploitations situées a proximité  du projet .

Le projet est basé s ur l a valorisation dodsunle tespact deelat e X i
préservation des qualités environnementales , paysagéres et patrimoniales du site. Les
dispositions réglementaires existantes du PLU et celles mises en place en complément

ont pour objectif de protéger et conforter la biodiversité et les corridors écologiques du

sitet el s qudils ont ®t® identifi®s.dans | a trame Vv
Le projet ne prévoit aucune intervention sur les milieux naturels : aucune coupe dbo
dans le parc arboré ou le boisement ouest, pas de modification de la circulation des

eaux pluviales qui pourrait alt®rer | dalimentat:.
fossé secondaire.ll n6aura pas dodoi mpact n®gatif sur | e sit:@
Etant donné e la nature du projet et la distance séparant le site des espaces protégés ou

le massif forestier de plus de 4 ha le plus proche | soit respective ment entre 3 et 7 km , et
lkm,aucun i mpact n 0 ecestespacesteeca massif boisé

C Larévisionallégée nda pas dsdriarmipdiverdité et les continuités écologiques.

Presque entierement ceinturé de boisements, protégés, ou a protéger, pour des raisons
écologiques, le secteur de projet n éstpas,outrespeuvisible, depui s | dext ®ri eut

Le projet, qui ne prévoit pas de constructions nouvelles se détachant du batiment
principal et pas de déboisement, est sans impact sur les paysages et sur la perception
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du site depuils valorsatiant d® batireentrexistant et la préservation des
différents milieux présents sur le site concourent a la mise en valeur du paysage de cette
partie de | a vall ®e de | 6Ari ge.

C Larévision allégée a un impact positif sur les paysages

6.3. Lesrisques et nuisances

Le projet nbest pas de nature " g®n®rer de risques
tout secteur dohabitat i sol ®, une attention part
risque de départ de feu. Celui  -ci doit étre anticipé en respectant la réglement ation qui

sb6i mpose.

Par ailleurs, l e site nbdest concern® par aucun r
ri sque de retrait etqugionnfdlae,me'ntc ed djacuwgri,l essntrai n®
le batiment existant.

CLa r®visi omaugunéi®igeRe sunlés risque s ou nuisances.

6.4. Les consommations énergétiques et le changement
climatique

A ce stade, le projet ne prévoit p as, aujourddhui Bdéadmam®na gedreait |
particulier en |,natammentv garrappdr®an eéri nise ade Higpositife de

pr oducténargiereduvelable. Des travaux doisolation, i mporta
r®duire | a consommation dod®nergie et am®Iliorer | e

Mal gr ® | a pr®sence ddéun nombre de r ®si e@¢erogts pl us
néwmaqgudun tr s faible impact sur | 6®volution des ¢
changement climatique. Celle-ci nodoest finalement que report®e d
des futurs résidents vers le site de la Vernoune.

ClLa r®vision all ®y®e néa pas ddi mpact not abl e st
changement climatique.

6.5. La préservation de la ressource en eau

La consommati on ddeau

lbaugmentation du nombre de personnes pr®sentes s
de | a consommation ddeau potable sur cette anten
ddune cons o meparttd » daes ligux de vie actuels des futurs résidents vers le site

de la Vernoune. On notera que la vie en collectivité et les services mutualisés au sein de

| 6®t abli ssement devraient | ogiquement concourir

BLé6install ation déune chaufferie, pour un chauffage plus performant
prévue a moyen terme.
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ddeau par personne par rapport " celle enregis
chacun des futurs résidents.

C Lar®vision all ®gsRume predsion dignifidativepsapplémentaire sur la
ressource en eau consommeée.

Les eaux pluviales ou usées

Basé sur la valorisationd 6 ubh©t i ment exi stant, Il e projet nda (¢
| 6i mper mPRabilisation des sol s, avec | a cr®ation
chaufferiesoit une empri se dedédmi. 6or dr e

Les eaux collectétes s ur | & e ns e mbdroat refbtées ba@ le@ milieu naturel ce qui
ndentrainera aucune modification de |l a circul at]i

Le projet nécessitera un dimensionnement et une mise aux normes du systéme
ddassai ni ss e me ndfinde cgarantr an réjet de tualité dans le milieu naturel.

C Larévisionallégée nda pas doeffet n®gatif par rapport
en eau tant point de vue quantitatif que ddun po
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C. Annexe s

1- Courrier de la communauté de communes Porte Ariége Pyrénées
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